PLIEGO DE CONDICIONES.

PLIEGO GENERAL
CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES.

CAPITULO Il
DISPOSICIONES FACULTATIVAS.

CAPITULO 1lI .
DISPOSICIONES ECONOMICAS.
PLIEGO PARTICULAR

CAPITULO IV
PRESCRIPCIONES SOBRE MATERIALES.

CAPITULO V
PRESCRIPCIONES EN CUANTO A LA EJECUCION POR UNIDADES DE OBRA.

CAPITULO VI
PRESCRIPCIONES SOBRE VERIFICACIONES EN EL EDIFICIO TERMINADO.
COMPROBACION DE LAS PRESTACIONES FINALES DEL EDIFICIO

NATURALEZA Y OBJETO DEL PLIEGO GENERAL.

Articulo 1.- El presente Pliego General de Condi-
ciones, como parte del proyecto arquitectonico tiene
por finalidad regular la ejecucién de las obras fijando
los niveles técnicos y de calidad exigibles, precisando
las intervenciones que corresponden, segun el contrato
y con arreglo a la legislacion aplicable, al Promotor o
duefio de la obra, al Contratista o constructor de la
misma, sus técnicos y encargados, al Arquitecto y al
Aparejador o Arquitecto Técnico y a los laboratorios y
entidades de Control de Calidad, asi como las relacio-
nes entre todos ellos y sus correspondientes obligacio-
nes en orden al cumplimiento del contrato de obra.

DOCUMENTACION DEL CONTRATO DE OBRA.
Forman parte del contrato, el presupuesto de la obra
firmado por ambas parte y el proyecto integro.

Dada la posibilidad de que existan contradicciones en
el proyecto. En este la prelacion es:

Mediciones y Presupuestos.

Planos y

Pliego de Condiciones

La memoria.

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES
PLIEGO GENERAL

Articulo 2- Integran el contrato los siguientes documentos rela-
cionados por orden de prelacion en cuanto al valor de :sus especifi-
caciones en caso de omision o aparente contradiccion:

1.° Las condiciones fijadas en el propio documento de contrato
de empresa o arrendamiento de obra, si existiera.

2.° El Pliego de Condiciones particulares.

3.2 El presente Pliego General de Condiciones.

4.° El resto de la documentacién de Proyecto (memoria, pla-
nos, mediciones y presupuesto).

En las obras que lo requieran, también formaran parte el Estu-
dio de Seguridad y Salud y el Proyecto de Control de Calidad de la
Edificacion.

Debera incluir las condiciones y delimitacion de los campos de
actuacion de laboratorios y entidades de Control de Calidad, si la
obra lo requiriese.

Las 6rdenes e instrucciones de la Direccion facultativa de la
obras se incorporan al Proyecto como interpretacion, complemento
o0 precision de sus determinaciones.

En cada documento, las especificaciones literales prevalecen
sobre las gréficas y en los planos, la cota prevalece sobre la medida
a escala.

CAPITULO I
DISPOSICIONES FACULTATIVAS
PLIEGO GENERAL

EPIGRAFE 1.°

DELIMITACION GENERAL DE FUNCIONES TECNICAS

DELIMITACION DE FUNCIONES DE LOS AGENTES INTERVINIENTES
Recogido en la Ley 38/1999, Ley de Ordenacion de la Edificacion, en adelante LOE y en el Real Decreto 1627/1997, en adelante RD1627/97, por el
que se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccion, asi como las reflejadas en el Decreto 165/2006 de la
Junta de Extremadura, Decreto por el que se regula las formalidades y contenidos del Libro del Edificio.

Como tal, vienen reguladas las funciones de:

El Promotor.

El Proyectista.

- El Director de Obra.

- El Director de Ejecucién de la Obra.

El Coordinador de Seguridad y Salud.

Las Entidades y Los laboratorios de control de Calidad de la Edificacion.
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EPIGRAFE 2.°

DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS GENERALES DEL CONSTRUCTOR O CONTRATISTA

Obligaciones y Derechos, aparecen como tal recogidas en la LOE y en el Real Decreto 1627/1997, en adelante RD1627/97, por el que
se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccion, asi como las reflejadas en el Decreto 165/2006
de la Junta de Extremadura, Decreto por el que se regula las formalidades y contenidos del Libro del Edificio.

VERIFICACION DE LOS DOCUMENTOS DEL

PROYECTO

Articulo 9.- Antes de dar comienzo a las

obras, el Constructor consignard por escrito que la
documentacion aportada le resulta suficiente para la
comprension de la totalidad de la obra contratada, o
en caso contrario, solicitara las aclaraciones pertinen-
tes.
PLAN DE SEGURIDAD E HIGIENE

Articulo10.- EI Constructor, a la vista del Proyecto
de Ejecucion conteniendo, en su caso, el Estudio de
Seguridad e Higiene, presentara el Plan de Seguridad
e Higiene de la obra a la aprobacion del Director de
Ejecucion de la Obra.
PROYECTO DE CONTROL DE CALIDAD

Articulo 11.- El Constructor tendra a su disposicion el Proyecto
de Control de Calidad, si para la obra fuera necesario, en el que se
especificaran las caracteristicas y requisitos que deberan cumplir
los materiales y unidades de obra, y los criterios para la recepcién
de los materiales, segun estén avalados o no por sellos marcas e
calidad; ensayos, andlisis y pruebas a realizar, determinacion de
lotes y otros parametros definidos en el Proyecto por el Arquitecto o
Director de Ejecucion de la Obra.

OFICINA EN LA OBRA
Articulo 12.- EI Constructor habilitara en la obra una oficina en
la que existird una mesa o tablero adecuado, en el que puedan
extenderse y consultarse los planos. En dicha oficina tendra siem-
pre el Contratista a disposicion de la Direccion Facultativa:
- El Proyecto de Ejecucién completo, incluidos
los complementos que en su caso redacte el
Arquitecto.
- La Licencia de Obras.
- El Libro de Ordenes y Asistencia.
- El Plan de Seguridad y Salud y su Libro de Incidencias, si
hay para la obra.
- El Proyecto de Control de Calidad y su Libro de registro, si
hay para la obra.
- El Reglamento y Ordenanza de Seguridad y
Salud en el Trabajo.
- La documentacién de los seguros suscritos
por el Constructor.
Dispondra ademas el Constructor una oficina pa-
ra la Direccion facultativa, convenientemente acondi-
cionada para que en ella se pueda trabajar con nor-
malidad a cualquier hora de la jornada.

REPRESENTACION DEL CONTRATISTA. JEFE DE
OBRA

Articulo 13.- El Constructor viene obligado a co-
municar a la propiedad la persona designada como
delegado suyo en la obra, que tendra el caracter de
Jefe de Obra de la misma, con dedicacion plena y con
facultades para representarle y adoptar en todo
momento cuantas decisiones competan a la contrata.

Seran sus funciones las del Constructor segun se
especifica en el articulo 5.

Cuando la importancia de las obras lo requiera y
asi se consigne en el Pliego de "Condiciones particu-
lares de indole facultativa”, el Delegado del Contratis-
ta seré un facultativo de grado superior o grado medio,
segun los casos.

El Pliego de Condiciones particulares determinara
el personal facultativo o especialista que el Construc-
tor se obligue a mantener en la obra como minimo, y
el tiempo de dedicacion comprometido.

El incumplimiento de esta obligacién o, en gene-
ral, la falta de cualificacion suficiente por parte del
personal segun la naturaleza de los trabajos, facultara
al Arquitecto para ordenar la paralizacion de las obras
sin derecho a reclamacion alguna, hasta que se
subsane la deficiencia.

PRESENCIA DEL CONSTRUCTOR EN LA OBRA
Articulo 14.- El Jefe de Obra, por si o por medio
de sus técnicos, o encargados estara presente duran-
te la jornada legal de trabajo y acompafiara al Arqui-
tecto o al Aparejador o Arquitecto Técnico, en las
visitas que hagan a las obras, poniéndose a su dispo-
sicién para la practica de los reconocimientos que se
consideren necesarios y suministrandoles los datos

PBE COWOBKING DIGITAL "NAVE 4 PUNTOCERQ" en Avenida de Badajoz, 1 de Don Benito.
Promotor: CAMARA OFICIAL DE COMERCIO, INDUSTRIA Y SERVICIOS DE BADAJOZ.

precisos para la comprobacion de mediciones y
liguidaciones.

TRABAJOS NO ESTIPULADOS EXPRESAMENTE

Articulo 15.- Es obligacion de la contrata el ejecu-
tar cuando sea necesario para la buena construccion
y aspecto de las obras, aun cuando no se halle expre-
samente determinado en los Documentos de Proyec-
to, siempre que, sin separarse de su espiritu y recta
interpretacion, lo disponga el Arquitecto dentro de los
limites de posibilidades que los presupuestos habiliten
para cada unidad de obra y tipo de ejecucion.

En defecto de especificacion en el Pliego de
Condiciones Particulares, se entendera que requiere
reformado de proyecto con consentimiento expreso de
la propiedad, Promotor, toda variacion que suponga
incremento de precios de alguna unidad de obra en
mas del 20 por 100 6 del total del presupuesto en mas
de un 10 por 100.

INTERPRETACIONES, ACLARACIONES Y MODIFICACIONES DE
LOS DOCUMENTOS DEL PROYECTO

Articulo 16.- El Constructor podra requerir del Arquitecto o del
Aparejador o Arquitecto Técnico, segun sus respectivos cometidos,
las instrucciones o aclaraciones que se precisen para la correcta
interpretacion y ejecucion de lo proyectado.

Cuando se trate de aclarar, interpretar o modificar preceptos de
los Pliegos de Condiciones o indicaciones de los planos o croquis,
las érdenes e instrucciones correspondientes se comunicaran
precisamente por escrito al Constructor, estando éste obligado a su
vez a devolver los originales o las copias suscribiendo con su firma
el enterado, que figurara al pie de todas las 6rdenes, avisos o
instrucciones que reciba tanto del Aparejador o Arquitecto Técnico
como del Arquitecto.

Cualquier reclamacion que en contra de las disposiciones to-
madas por éstos crea oportuno hacer el Constructor, habra de
dirigirla, dentro precisamente del plazo de tres dias, a quién la
hubiere dictado, el cual dard al Constructor el correspondiente
recibo, si éste lo solicitase.

RECLAMACIONES CONTRA LAS ORDENES DE LA DIRECCION
FACULTATIVA

Articulo 17.- Las reclamaciones que el Contratista quiera hacer
contra las oOrdenes o instrucciones dimanadas de la Direccion
Facultativa, sélo podra presentarlas, a través del Arquitecto, ante la
Propiedad, si son de orden econémico y de acuerdo con las condi-
ciones estipuladas en los Pliegos de Condiciones correspondientes.

Contra disposiciones de orden técnico del Director de Obra o
Director de Ejecucién de la Obra, no se admitira reclamacién algu-
na, pudiendo el Contratista salvar su responsabilidad, si lo estima
oportuno, mediante exposicién razonada dirigida al Arquitecto
Director de la Obra, el cual podra limitar su contestacion al acuse de
recibo, que en todo caso sera obligatorio para este tipo de reclama-
ciones.

RECUSACION POR EL CONTRATISTA DEL PERSONAL
NOMBRADO POR EL ARQUITECTO

Articulo 18.- El Constructor no podra recusar a los Arquitectos,
Aparejadores o personal encargado por éstos de la vigilancia de las
obras, ni pedir que por parte de la propiedad se designen otros
facultativos para los reconocimientos y mediciones.

Cuando se crea perjudicado por la labor de éstos procedera de
acuerdo con lo estipulado en el articulo precedente, pero sin que
por esta causa puedan interrumpirse ni perturbarse la marcha de los
trabajos.

FALTAS DEL PERSONAL

Articulo 19.- El Arquitecto, en supuestos de desobediencia a
sus instrucciones, manifiesta incompetencia o negligencia grave
que comprometan o perturben la marcha de los trabajos, podra
requerir al Contratista para que aparte de la obra a los dependientes
u operarios causantes de la perturbacion.

SUBCONTRATAS

Articulo 20.- El Contratista podra subcontratar capitulos o uni-
dades de obra a otros contratistas e industriales, con sujecion en su
caso, a lo estipulado en el Pliego de Condiciones Particulares y sin
perjuicio de sus obligaciones como Contratista general de la obra.

PLIEGO DE CONDICIONES
arquitecto Joaquin Gomez Algaba
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EPIGRAFE 3.°

Responsabilidad Civil de los agentes que intervienen en el proceso de la edificacion, aparecen como tal recogidas en la LOE.

DANOS MATERIALES

Articulo 21.- Las personas fisicas o juridicas que intervienen en el pro-
ceso de la edificacién responderan frente a los propietarios y los terceros
adquirentes de los edificios o partes de los mismos, en el caso de que sean
objeto de division, de los siguientes dafios materiales ocasionados en el
edificio dentro de los plazos indicados, contados desde la fecha de recep-
cioén de la obra, sin reservas o desde la subsanacion de éstas:

a) Durante diez afios, de los dafios materiales causados en el edifi-
cio por vicios o defectos que afecten a la cimentacion, los sopor-
tes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos
estructurales, y que comprometan directamente la resistencia
mecanica y la estabilidad del edificio.

b) Durante tres afios, de los dafios materiales causados en el edificio
por vicios o defectos de los elementos constructivos o de las insta-
laciones que ocasionen el incumplimiento de los requisitos de habi-
tabilidad del art. 3 de la LOE.

El constructor también respondera de los dafios materiales por vicios o

defectos de ejecucion que afecten a elementos de terminacién o acabado
de las obras dentro del plazo de un afio.

RESPONSABILIDAD CIVIL

Articulo 22.- La responsabilidad civil sera exigible en forma personal e
individualizada, tanto por actos u omisiones de propios, como por actos u
omisiones de personas por las que se deba responder.

No obstante, cuando pudiera individualizarse la causa de los dafios
materiales o quedase debidamente probada la concurrencia de culpas sin
que pudiera precisarse el grado de intervencion de cada agente en el dafio
producido, la responsabilidad se exigirda solidariamente. En todo caso, el
promotor respondera solidariamente con los demds agentes intervinientes
ante los posibles adquirentes de los dafios materiales en el edificio ocasio-
nados por vicios o defectos de construccion.

Sin perjuicio de las medidas de intervencién administrativas que en ca-
da caso procedan, la responsabilidad del promotor que se establece en la
Ley de Ordenacion de la Edificacion se extendera a las personas fisicas o
juridicas que, a tenor del contrato o de su intervenciéon decisoria en la
promocion, actien como tales promotores bajo la forma de promotor o
gestor de cooperativas o de comunidades de propietarios u otras figuras
analogas.

Cuando el proyecto haya sido contratado conjuntamente con mas de
un proyectista, los mismos responderan solidariamente.

EPIGRAFE 4.°

Los proyectistas que contraten los célculos, estudios,
dictdmenes o informes de otros profesionales, seran direc-
tamente responsables de los dafios que puedan derivarse
de su insuficiencia, incorreccién o inexactitud, sin perjuicio
de la repeticién que pudieran ejercer contra sus autores.

El constructor respondera directamente de los dafios
materiales causados en el edificio por vicios o defectos
derivados de la impericia, falta de capacidad profesional o
técnica, negligencia o incumplimiento de las obligaciones
atribuidas al jefe de obra y demas personas fisicas o juridi-
cas que de él dependan.

Cuando el constructor subcontrate con otras personas
fisicas o juridicas la ejecucién de determinadas partes o
instalaciones de la obra, sera directamente responsable de
los dafios materiales por vicios o defectos de su ejecucion,
sin perjuicio de la repeticioén a que hubiere lugar.

El director de obra y el director de la ejecucion de la
obra que suscriban el certificado final de obra seran respon-
sables de la veracidad y exactitud de dicho documento.

Quien acepte la direccion de una obra cuyo proyecto no
haya elaborado él mismo, asumira las responsabilidades
derivadas de las omisiones, deficiencias o imperfecciones
del proyecto, sin perjuicio de la repeticion que pudiere
corresponderle frente al proyectista.

Cuando la direcciéon de obra se contrate de manera
conjunta a mas de un técnico, los mismos responderan
solidariamente sin perjuicio de la distribucién que entre ellos
corresponda.

Las responsabilidades por dafos no seran exigibles a
los agentes que intervengan en el proceso de la edificacion,
si se prueba que aquellos fueron ocasionados por caso
fortuito, fuerza mayor, acto de tercero o por el propio perju-
dicado por el dafio.

Las responsabilidades a que se refiere este articulo se
entienden sin perjuicio de las que alcanzan al vendedor de
los edificios o partes edificadas frente al comprador confor-
me al contrato de compraventa suscrito entre ellos, a los
articulos 1.484 y siguientes del Cédigo Civil y demas legis-
lacion aplicable a la compraventa.

PRESCRIPCIONES GENERALES RELATIVAS A TRABAJOS, MATERIALES Y MEDIOS AUXILIARES

CAMINOS Y ACCESOS

Articulo 23.- EI Constructor dispondra por su cuenta los
accesos a la obra, el cerramiento o vallado de ésta y su
mantenimiento durante la ejecucién de la obra. El Director
de la Ejecucion de las Obras podra exigir su modificacion o
mejora.

REPLANTEO

Articulo 24.- El Constructor iniciaré las obras con el re-
planteo de las mismas en el terreno, sefialando las referen-
cias principales que mantendra como base de ulteriores
replanteos parciales. Dichos trabajos se considerarad a
cargo del Contratista e incluidos en su oferta.

El Constructor sometera el replanteo a la aprobacion
del Director de las Obras y una vez esto haya dado su
conformidad preparard un acta acompafiada de un plano
que debera ser aprobada por el Arquitecto, siendo respon-
sabilidad del Constructor la omision de este tramite y los
defectos de la falta de supervision del replanteo se deriven.

INICIO DE LA OBRA. RITMO DE EJECUCION DE LOS
TRABAJOS

Articulo 25.- El Constructor dara comienzo a las obras
en el plazo acordado entre el Contratista y el Promotor ,
quedado este Ultimo obligado a comunicar fehacientemente
a la direccion facultativa, el comienzo de las obras con una
antelacion minima de quince dias.

Obligatoriamente y por escrito, debera el Contratista
dar cuenta a la direccion facultativa del comienzo de los
trabajos al menos con quince dias de antelacion.

ORDEN DE LOS TRABAJOS

Articulo 26.- En general, la determinacion del orden de
los trabajos es facultad de la contrata, salvo aquellos casos
en que, por circunstancias de orden técnico, estime conve-
niente su variacion por la Direccion Facultativa.

FACILIDADES PARA OTROS CONTRATISTAS

PBE COWORKING DIGITAL "NAVE 4 PUNTOCERO" en Avenida de Badajoz, 1 de Don Benito.
Promotor: CAMARA OFICIAL DE COMERCIO, INDUSTRIA Y SERVICIOS DE BADAJOZ.

Articulo 27.- De acuerdo con lo que requiera el director
de la ejecucion de las obras, el Contratista General debera
dar todas las facilidades razonables para la realizacién de
los trabajos que le sean encomendados a todos los demas
Contratistas que intervengan en la obra. Ello sin perjuicio de
las compensaciones econémicas a que haya lugar entre
Contratistas por utilizacion de medios auxiliares o suminis-
tros de energia u otros conceptos.

En caso de litigio, ambos Contratistas estaran a lo que
resuelva el director de la ejecucion de las obras.

AMPLIACION DEL PROYECTO POR CAUSAS
IMPREVISTAS O DE FUERZA MAYOR

Articulo 28.- Cuando sea preciso por motivo imprevisto
o por cualquier accidente, ampliar el Proyecto, no se inte-
rrumpirén los trabajos, continuandose segun las instruccio-
nes dadas por el Arquitecto en tanto se formula o se tramita
el Proyecto Reformado.

El Constructor esta obligado a realizar con su personal
y sus materiales cuanto la Direccion de las obras disponga
para apeos, apuntalamientos, derribos, recalzos o cualquier
otra obra de caracter urgente, anticipando de momento este
servicio, cuyo importe le sera consignado en un presupues-
to adicional o abonado directamente, de acuerdo con lo que
se convenga.

PRORROGA POR CAUSA DE FUERZA MAYOR

Articulo 29.- Si por causa de fuerza mayor o indepen-
diente de la voluntad del Constructor, éste no pudiese
comenzar las obras, o tuviese que suspenderlas, o no le
fuera posible terminarlas en los plazos prefijados, se le
otorgard una prorroga proporcionada para el cumplimiento
de la contrata, previo informe favorable del Arquitecto. Para
ello, el Constructor expondrd, en escrito dirigido al Arquitec-
to, la causa que impide la ejecuciéon o la marcha de los
trabajos y el retraso que por ello se originaria en los plazos
acordados, razonando debidamente la prérroga que por
dicha causa solicita.

PLIEGO DE CONDICIONES
arquitecto Joaquin Gémez Algaba

5 JUNIO 2023
Pagina 3 de 17

Pag. 3de 17

Colegiado/s GOMEZ ALGABA.- JOAQUIN

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

F. Visado: 20/09/2023

VISADO
Exp: 23E001725

Colegio Oficial de

—
—
—

Arquitectos de Extremadura

dOAD




RESPONSABILIDAD DE LA DIRECCION FACULTATIVA
EN EL RETRASO DE LA OBRA

Articulo 30.- El Contratista no podra excusarse de no
haber cumplido los plazos de obras estipulados, alegando
como causa la carencia de planos u 6rdenes de la Direccién
Facultativa, a excepcion del caso en que habiéndolo solici-
tado por escrito no se le hubiesen proporcionado.

CONDICIONES GENERALES DE EJECUCION DE LOS
TRABAJOS

Articulo 31.- Todos los trabajos se ejecutaran con es-
tricta sujecion al Proyecto, a las modificaciones del mismo
que previamente hayan sido aprobadas y a las 6rdenes e
instrucciones que bajo su responsabilidad y por escrito
entreguen el Arquitecto o el Aparejador o Arquitecto Técnico
al Constructor, en funcién de las atribuciones que les confie-
re a cada técnico la LOE, vy dentro de las limitaciones
presupuestarias y de conformidad con lo especificado en el
articulo 15.

TRABAJOS DEFECTUOSOS

Articulo 32.- El Constructor debe emplear los materia-
les que cumplan las condiciones exigidas en las "Condicio-
nes generales y particulares de indole Técnica" del Pliego
de Condiciones y realizara todos y cada uno de los trabajos
contratados de acuerdo con lo especificado también en
dicho documento.

Por ello, y hasta que tenga lugar la recepcion definitiva
del edificio, es responsable de la ejecucién de los trabajos
que ha contratado y de las faltas y defectos que en éstos
puedan existir por su mala ejecuciéon o por la deficiente
calidad de los materiales empleados o aparatos colocados,
sin que le exonere de responsabilidad el control que compe-
te a la direccion facultativa, ni tampoco el hecho de que
estos trabajos hayan sido valorados en las certificaciones
parciales de obra, que siempre se entenderan extendidas y
abonadas a buena cuenta.

Como consecuencia de lo anteriormente expresado,
cuando el director de la ejecucion de las obras advierta
vicios o defectos en los trabajos ejecutados, o que los
materiales empleados o los aparatos colocados no rednen
las condiciones preceptuadas, ya sea en el curso de la
ejecucion de los trabajos, o finalizados éstos, y antes de
verificarse la recepcion definitiva de la obra, podra disponer
que las partes defectuosas sean demolidas y reconstruidas
de acuerdo con lo contratado, y todo ello a expensas de la
contrata. Si ésta no estimase justa la decision y se negase a
la demolicién y reconstruccién ordenadas, se planteara la
cuestion ante el Arquitecto de la obra, quien resolvera.

VICIOS OCULTOS

Articulo 33.- Si el director de la ejecucién de las obras
tuviese fundadas razones para creer en la existencia de
vicios ocultos de construcciéon en las obras ejecutadas,
ordenara efectuar en cualquier tiempo, y antes de la recep-
cién definitiva, los ensayos, destructivos o no, que crea
necesarios para reconocer los trabajo que suponga defec-
tuosos, dando cuenta de la circunstancia al Arquitecto.

Los gastos que se ocasionen serdn de cuenta del
Constructor, siempre que los vicios existan realmente, en
caso contrario seran a cargo de la Propiedad.

DE LOS MATERIALES Y DE LOS APARATOS. SU
PROCEDENCIA

Articulo 34.- EI Constructor tiene libertad de proveerse
de los materiales y aparatos de todas clases en los puntos
que le parezca conveniente, excepto en los casos en que el

Pliego Particular de Condiciones Técnicas preceptle una
procedencia determinada.

Obligatoriamente, y antes de proceder a su empleo o
acopio, el Constructor debera presentar al director de la
ejecucion de las obras una lista completa de los materiales
y aparatos que vaya a utilizar en la que se especifiquen
todas las indicaciones sobre marcas, calidades, proceden-
cia e idoneidad de cada uno de ellos.

PRESENTACION DE MUESTRAS

Articulo 35.- A peticion del director de las obras o, el
Constructor le presentara las muestras de los materiales
siempre con la antelacion prevista en el Calendario de la
Obra.

MATERIALES NO UTILIZABLES

Articulo 36.- El Constructor, a su costa, transportara y
colocara, agrupandolos ordenadamente y en el lugar ade-
cuado, los materiales procedentes de las excavaciones,
derribos, etc., que no sean utilizables en la obra.

Se retiraran de ésta o se llevaran al vertedero, cuando
asi estuviese establecido en el Pliego de Condiciones
Particulares vigente en la obra.

Si no se hubiese preceptuado nada sobre el particular,
se retirardn de ella cuando asi lo ordene el director de
ejecucion de las obras o, pero acordando previamente con
el Constructor su justa tasacion, teniendo en cuenta el valor
de dichos materiales y los gastos de su transporte.

MATERIALES Y APARATOS DEFECTUOSOS

Articulo 37.- Cuando los materiales, elementos de ins-
talaciones o aparatos no fuesen de la calidad prescrita en
este Pliego, o no tuvieran la preparacion en él exigida o, en
fin, cuando la falta de prescripciones formales de aquél, se
reconociera o demostrara que no eran adecuados para su
objeto, el director de la ejecucion de las obras dara orden al
Constructor de sustiuirlos por otros que satisfagan las
condiciones o llenen el objeto a que se destinen.

Si a los quince (15) dias de recibir el Constructor orden
de que retire los materiales que no estén en condiciones, no
ha sido cumplida, podra hacerlo la Propiedad cargando los
gastos a la contrata.

GASTOS OCASIONADOS POR PRUEBAS Y ENSAYOS
Articulo 38.- Todos los gastos originados por las prue-
bas y ensayos de materiales o elementos que intervengan
en la ejecucion de las obras, seran de cuenta de la contrata.
Todo ensayo que no haya resultado satisfactorio o que
no ofrezca las suficientes garantias podra comenzarse de
nuevo a cargo del mismo.

LIMPIEZA DE LAS OBRAS

Articulo 39.- Es obligacién del Constructor mantener
limpias las obras y sus alrededores, tanto de escombros
como de materiales sobrantes, hacer desaparecer las
instalaciones provisionales que no sean necesarias, asi
como adoptar las medidas y ejecutar todos los trabajos que
sean necesarios para que la obra ofrezca buen aspecto.

OBRAS SIN PRESCRIPCIONES

Articulo 40.- En la ejecucién de trabajos que entran en
la construccion de las obras y para los cuales no existan
prescripciones consignadas explicitamente en este Pliego ni
en la restante documentacion del Proyecto, el Constructor
se atendra, en primer término, a las instrucciones que dicte
la Direccién Facultativa de las obras y, en segundo lugar, a
las reglas y practicas de la buena construccion.

DE LAS RECEPCIONES DE EDIFICIOS Y OBRAS ANEJAS

ACTA DE RECEPCION

Articulo 41.- La recepcion de la obra es el acto por el
cual el constructor una vez concluida ésta, hace entrega de
la misma al promotor y es aceptada por éste. Podra reali-
zarse con o sin reservas y debera abarcar la totalidad de la
obra o fases completas y terminadas de la misma, cuando
asi se acuerde por las partes.

La recepcion debera consignarse en un acta firmada, al
menos, por el promotor y el constructor, y en la misma se
hara constar:

a) Las partes que intervienen.

b) La fecha del certificado final de la totalidad de la
obra o de la fase completa y terminada de la
misma.

c)  Elcoste final de la ejecucion material de la obra.

d) La declaracion de la recepcion de la obra con o
sin reservas, especificando, en su caso, éstas de
manera objetiva, y el plazo en que deberan que-

dar subsanados los defectos observados. Una
vez subsanados los mismos, se hara constar en
un acta aparte, suscrita por los firmantes de la re-
cepcion.

e) Las garantias que, en su caso, se exijan al cons-
tructor para asegurar sus responsabilidades.

f) Se adjuntara el certificado final de obra suscrito
por el director de obra y el director de la ejecucion
de la obra y la documentacion justificativa del
control de calidad realizado.

El promotor podréa rechazar la recepcion de la obra por
considerar que la misma no esta terminada o que no se
adecua a las condiciones contractuales. En todo caso, el
rechazo deberd ser motivado por escrito en el acta, en la
que se fijara el nuevo plazo para efectuar la recepcion.

Salvo pacto expreso en contrario, la recepcion de la
obra tendra lugar dentro de los treinta dias siguientes a la
fecha de su terminacion, acreditada en el certificado final de
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obra, plazo que se contara a partir de la notificaciéon efec-
tuada por escrito al promotor. La recepcién se entendera
tacitamente producida si transcurridos treinta dias desde la
fecha indicada el promotor no hubiera puesto de manifiesto
reservas o rechazo motivado por escrito.

DE LAS RECEPCIONES PROVISIONALES

Articulo 42.- Esta se realizara con la intervencién de la
Propiedad, del Constructor, del Arquitecto y del Aparejador
o Arquitecto Técnico. Se convocara también a los restantes
técnicos que, en su caso, hubiesen intervenido en la direc-
cion con funcién propia en aspectos parciales o unidades
especializadas.

Practicado un detenido reconocimiento de las obras, se
extendera un acta con tantos ejemplares como intervinien-
tes y firmados por todos ellos. Desde esta fecha empezara
a correr el plazo de garantia, si las obras se hallasen en
estado de ser admitidas. Seguidamente, los Técnicos de la
Direccién Facultativa extenderan el correspondiente Certifi-
cado de final de obra.

Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibi-
das, se hara constar en el acta y se daran al Constructor las
oportunas instrucciones para remediar los defectos obser-
vados, fijando un plazo para subsanarlos, expirado el cual,
se efectuard un nuevo reconocimiento a fin de proceder a la
recepcién provisional de la obra.

Si el Constructor no hubiese cumplido, podra declarar-
se resuelto el contrato con pérdida de la fianza.

DOCUMENTACION FINAL

Articulo 43.- El Arquitecto, asistido por el Contratista y
los técnicos que hubieren intervenido en la obra, redactaran
la documentacion final de las obras, cada uno con las
competencias que les sean de aplicacion, que se facilitara a
la Propiedad.

Esta documentacion, junto con la relacién identi-
ficativa de los agentes que han intervenido durante el
proceso de edificacion, asi como la relativa a las instruccio-
nes de uso y mantenimiento del edificio y sus instalaciones,
de conformidad con la normativa que le sea de aplicacion,
constituira el Libro del Edificio, (conforme al Decreto
165/2006 de la Junta de Extremadura), ha ser encargada
por el promotor, y sera entregada a los usuarios finales del
edificio.

a.- DOCUMENTACION DE SEGUIMIENTO DE OBRA
Dicha documentacién segun el Cédigo Técnico de la Edifi-
cacion se compone, al menos, de:

- Libro de érdenes y asistencias de acuerdo con lo previsto
en el Decreto 461/1971 de 11 de marzo.

- Libro de incidencias en materia de seguridad y salud,
segln el Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre.

- Proyecto con sus anejos y modificaciones debidamente
autorizadas por el director de la obra.

- Licencia de obras, de apertura del centro de trabajo y, en
su caso, de otras autorizaciones administrativas.

- Certificado Final de Obras, de acuerdo con el Decreto
462/1971 del Ministerio de la Vivienda

La documentacion del seguimiento de obra sera depositada
por el director de ejecucién de la obra en el Colegio Profe-
sional correspondiente.

b.- DOCUMENTACION DE CONTROL DE OBRA

Su contenido cuya recopilacion es responsabilidad del
director de ejecucién de obra, se compone de:

- Documentaciéon de control, que debe corresponder a lo
establecido en el proyecto, mas sus anejos y modificacio-
nes.

- Documentacién, instrucciones de uso y mantenimiento, asi
como garantias de los materiales y suministros que debe
ser proporcionada por el constructor, siendo conveniente
recordarselo fehacientemente.

- En su caso, documentacién de calidad de las unidades de
obra, preparada por el constructor y autorizada por el
director de ejecucién en su colegio profesional, o en su caso
en la Administracion Publica competente.

c.- CERTIFICADO FINAL DE OBRA.

Este se ajustard al modelo publicado en el Decreto
462/1971 de 11 de marzo, del Ministerio de Vivienda, en
donde el director de la ejecucion de la obra certificara haber
dirigido la ejecucién material de las obras y controlado
cuantitativa y cualitativamente la construccion y la calidad
de lo edificado de acuerdo con el proyecto, la documenta-
cién técnica que lo desarrolla y las normas de buena cons-
truccion.

EPIGRAFE 1.°
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El director de la obra certificara que la edificacion ha sido
realizada bajo su direccion, de conformidad con el proyecto
objeto de la licencia y la documentacién técnica que lo
complementa, hallandose dispuesta para su adecuada
utilizacion con arreglo a las instrucciones de uso y mante-
nimiento.

Al certificado final de obra se le unirdn como anejos los
siguientes documentos:

- Descripcion de las modificaciones que, con la conformidad
del promotor, se hubiesen introducido durante la obra
haciendo constar su compatibilidad con las condiciones de
la licencia y la documentacion técnica que lo complementa.
- Relacién de los controles realizados, y sus resultados.

MEDICION’ DEFINITIVA DE LOS TRABAJOS Y
LIQUIDACION PROVISIONAL DE LA OBRA

Articulo 44.- Las mediciones llevadas a cabo durante la
construccion de las obras adjuntas a las certificaciones
parciales se entienden valoraciones a buena cuenta y por
tanto pendientes de la llevada a cabo como medicién
definitiva.

Articulo 45.- Recibidas provisionalmente las obras, se
procedera inmediatamente por el director de la ejecucion de
las obras a su medicion definitiva, con precisa asistencia del
Constructor o de su representante. Se extendera la oportu-
na certificacion por triplicado que, aprobada por el Arquitec-
to con su firma, servira para el abono por la Propiedad del
saldo resultante salvo la cantidad retenida en concepto de
fianza (segun lo estipulado en el Art. 6 de la LOE)

PLAZO DE GARANTIA

Articulo 46.- El plazo de garantia debera estipularse en
el Pliego de Condiciones Particulares y en cualquier caso
nunca deberd ser inferior a nueve meses (un afio con
Contratos de las Administraciones Publicas).

CONSERVACION DE LAS
PROVISIONALMENTE

Articulo 47.- Los gastos de conservacion durante el
plazo de garantia comprendido entre las recepciones
provisional y definitiva, correran a cargo del Contratista.

Si el edificio fuese ocupado o utilizado antes de la re-
cepcion definitiva, la guarderia, limpieza y reparaciones
causadas por el uso correrén a cargo del propietario y las
reparaciones por vicios de obra o por defectos en las insta-
laciones, seran a cargo de la contrata.

OBRAS RECIBIDAS

DE LA RECEPCION DEFINITIVA

Articulo 48.- La recepcion definitiva se verificard des-
pués de transcurrido el plazo de garantia en igual forma y
con las mismas formalidades que la provisional, a partir de
cuya fecha cesara la obligacion del Constructor de reparar a
su cargo aquellos desperfectos inherentes a la normal
conservacion de los edificios y quedaran sélo subsistentes
todas las responsabilidades que pudieran alcanzarle por
vicios de la construccion.
PRORROGA DEL PLAZO DE GARANTIA

Articulo 49.- Si al proceder al reconocimiento para la
recepcion definitiva de la obra, no se encontrase ésta en las
condiciones debidas, se aplazara dicha recepcién definitiva
y el Arquitecto-Director marcara al Constructor los plazos y
formas en que deberén realizarse las obras necesarias y,
de no efectuarse dentro de aquellos, podra resolverse el
contrato con pérdida de la fianza.

DE LAS RECEPCIONES DE TRABAJOS CUYA
CONTRATA HAYA SIDO RESCINDIDA

Articulo 50.- En el caso de resolucién del contrato, el
Contratista vendra obligado a retirar, en el plazo que se fije
en el Pliego de Condiciones Particulares, la maquinaria,
medios auxiliares, instalaciones, etc., a resolver los subcon-
tratos que tuviese concertados y a dejar la obra en condi-
ciones de ser reanudada por otra empresa.

Las obras y trabajos terminados por completo se reci-
biran provisionalmente con los tramites establecidos en este
Pliego de Condiciones. Transcurrido el plazo de garantia se
recibiran definitivamente segun lo dispuesto en este Pliego.

Para las obras y trabajos no determinados pero acep-
tables a juicio del Arquitecto Director, se efectuara una sola
y definitiva recepcion.

CAPITULO Il
DISPOSICIONES ECONOMICAS
PLIEGO GENERAL
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PRINCIPIO GENERAL EJECUCION POR CONTRATA

Articulo 51.- Todos los que intervienen en el proceso
de construccién tienen derecho a percibir puntualmente las
cantidades devengadas por su correcta actuacién con
arreglo a las condiciones contractualmente establecidas.

Articulo 52.- El contratista prestara fianza con arreglo a
alguno de los siguientes procedimientos segun se estipule:

a) Deposito previo, en metalico, valores, o aval
bancario, por importe entre el 4 por 100 y el 10
por 100 del precio total de contrata.

b) Mediante retencion en las certificaciones parcia-
les o0 pagos a cuenta en igual proporcion.

El porcentaje de aplicacion para el depésito o la reten-

cion se fijara en el Pliego de Condiciones Particulares.

Articulo 53.- En el caso de que la obra se adjudique por
subasta publica, el depésito provisional para tomar parte en
ella se especificara en el anuncio de la misma y su cuantia
sera de ordinario, y salvo estipulacién distinta en el Pliego
de Condiciones particulares vigente en la obra, de un cuatro
por ciento (4 por 100) como minimo, del total del Presu-
puesto de contrata.

El Contratista a quien se haya adjudicado la ejecucion
de una obra o servicio para la misma, debera depositar en
el punto y plazo fijados en el anuncio de la subasta o el que
se determine en el Pliego de Condiciones Particulares del
Proyecto, la fianza definitiva que se sefiale y, en su defecto,
su importe sera el diez por cien (10 por 100) de la cantidad
por la que se haga la adjudicacion de las formas especifica-
das en el apartado anterior.

El plazo sefialado en el parrafo anterior, y salvo condi-
cién expresa establecida en el Pliego de Condiciones
particulares, no excedera de treinta dias naturales a partir
de la fecha en que se le comunique la adjudicacion, y
dentro de él debera presentar el adjudicatario la carta de
pago o recibo que acredite la constitucion de la fianza a que
se refiere el mismo parrafo.

COMPOSICION DE LOS PRECIOS UNITARIOS

Articulo 57.- El célculo de los precios de las distintas
unidades de obra es el resultado de sumar los costes
directos, los indirectos.

Se consideraran costes directos:

Todos los costos de ejecucion de unidades de obra co-
rrespondientes a materiales, mano de obra y maquinaria
que son imputables a una unidad de obra en concreto.
(suprimir desde aqui lo rojo)

a) La mano de obra, con sus pluses y cargas y segu-
ros sociales, que interviene directamente en la eje-
cucion de la unidad de obra.

b) Los materiales, a los precios resultantes a pie de
obra, que queden integrados en la unidad de que
se trate 0 que sean necesarios para su ejecucion.

c) Los equipos y sistemas técnicos de seguridad e
higiene para la prevencion y proteccién de acci-
dentes y enfermedades profesionales.

d) Los gastos de personal, combustible, energia, etc.,
que tengan lugar por el accionamiento o funciona-
miento de la maquinaria e instalaciones utilizadas
en la ejecucion de la unidad de obra.

e) Los gastos de amortizacién y conservacion de la
magquinaria, instalaciones, sistemas y equipos an-
teriormente citados.

Se consideraran costes indirectos:

Los costos de ejecucién de unidades de obra no impu-
tables a unidades de obra en concreto, sino al conjunto o
parte de la obra. Tendremos por este concepto, medios
auxiliares, mano de obra indirecta instalaciones y Construc-
ciones provisionales a pie de obra, personal técnico, admi-
nistrativo y varios.

Estos costos se evaluaran globalmente y se repartiran
porcentualmente a todos los costos directos de las respecti-
vas unidades de obra.

Articulo 58.- El total de la medicion de los precios unita-
rios multiplicados por su medicién constituiran los gastos
endogenos, siendo los exégenos los correspondientes a los
gastos derivados del contrato y a los gastos generales de la
empresa. A estos efectos se consideran que dentro de
estos figuran los descritos para los mismos en la estructura

EPIGRAFE 2.°
FIANZAS

EPIGRAFE 3.°
DE LOS PRECIOS
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La propiedad, el contratista y, en su caso, los técnicos
pueden exigirse reciprocamente las garantias adecuadas al
cumplimiento puntual de sus obligaciones de pago.

La falta de cumplimiento de este requisito dara lugar a
que se declare nula la adjudicacién, y el adjudicatario
perdera el deposito provisional que hubiese hecho para
tomar parte en la subasta.

EJECUCION DE TRABAJOS CON CARGO A LA FIANZA

Articulo 54.- Si el Contratista se negase a hacer por su
cuenta los trabajos precisos para ultimar la obra en las
condiciones contratadas. el Arquitecto Director, en nombre y
representacion del propietario, los ordenara ejecutar a un
tercero, o, podra realizarlos directamente por administra-
cién, abonando su importe con la fianza depositada, sin
perjuicio de las acciones a que tenga derecho el Propietario,
en el caso de que el importe de la fianza no bastare para
cubrir el importe de los gastos efectuados en las unidades
de obra que no fuesen de recibo.

DEVOLUCION DE FIANZAS

Articulo 55.- La fianza retenida sera devuelta al Contra-
tista en un plazo que no excedera de treinta (30) dias una
vez firmada el Acta de Recepcién Definitiva de la obra. La
propiedad podra exigir que el Contratista le acredite la
liquidacion vy finiquito de sus deudas causadas por la ejecu-
cion de la obra, tales como salarios, suministros, subcontra-
tos...

DEVOLUCION DE LA FIANZA EN EL CASO DE
EFECTUARSE RECEPCIONES PARCIALES

Articulo 56.- Si la propiedad, con la conformidad del
Arquitecto Director, accediera a hacer recepciones parcia-
les, tendra derecho el Contratista a que se le devuelva la
parte proporcional de la fianza.

de costos empleada en la Base de Precios de la Junta de
Extremadura.

A la totalidad de los gastos se le afiadira el Beneficio
Industrial y a la suma de lo anterior el iva correspondiente
al tipo de obra de acuerdo con el Reglamento del I.V.A.

PRECIOS CONTRADICTORIOS

Articulo 59.- Se produciran precios contradictorios sélo
cuando la Propiedad por medio del Arquitecto decida
introducir unidades o cambios de calidad en alguna de las
previstas, o cuando sea necesario afrontar alguna circuns-
tancia imprevista.

El Contratista estara obligado a efectuar los cambios.

A falta de acuerdo, el precio se resolvera contradicto-
riamente entre el Arquitecto y el Contratista antes de co-
menzar la ejecucién de los trabajos y en el plazo que
determine el Pliego de Condiciones Particulares. Si subsiste
la diferencia se acudira, en primer lugar, al concepto mas
analogo dentro del cuadro de precios del proyecto, y en
segundo lugar al banco de precios de uso mas frecuente en
la localidad.

Los contradictorios que hubiere se referirdn siempre a
los precios unitarios de la fecha del contrato.

RECLAMACION DE AUMENTO DE PRECIOS

Articulo 60.- Si el Contratista, antes de la firma del con-
trato, no hubiese hecho la reclamacién u observacion
oportuna, no podra bajo ningln pretexto de error u omision
reclamar aumento de los precios fijados en el cuadro co-
rrespondiente del presupuesto que sirva de base para la
ejecucion de las obras.

FORMAS TRADICIONALES DE MEDIR O DE APLICAR
LOS PRECIOS

Articulo 61.- En ninguin caso podra alegar el Contratista
los usos y costumbres del pais respecto de la aplicacion de
los precios o de la forma de medir las unidades de obras
ejecutadas, se estara a lo previsto en primer lugar, al Pliego
General de Condiciones Técnicas y en segundo lugar, al
Pliego de Condiciones Particulares Técnicas.

DE LA REVISION DE LOS PRECIOS CONTRATADOS
Articulo 62.- No habra revision de precios salvo pacto
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en contra, y se reflejara en el contrato de obra en cuyo caso
la formula de revision igualmente aparecera especificada.

Articulo 63.- Contratandose las obras a riesgo y ventu-
ra, no se admitira la revision de los precios en tanto que el
incremento no alcance, en la suma de las unidades que
falten por realizar de acuerdo con el calendario, un montan-
te superior al tres por 100 (3 por 100) del importe total del
presupuesto de Contrato.

Caso de producirse variaciones en alza superiores a
este porcentaje, se efectuara la correspondiente revision de
acuerdo con la férmula establecida en el Pliego de Condi-
ciones Particulares, percibiendo el Contratista la diferencia

EPIGRAFE 5.°

en mas que resulte por la variacion del IPC superior al 3 por
100.

No habra revision de precios de las unidades que pue-
dan quedar fuera de los plazos fijados en el Calendario de
la oferta.

ACOPIO DE MATERIALES

Articulo 64.- El Contratista queda obligado a ejecutar
los acopios de materiales o aparatos de obra que la Propie-
dad ordene por escrito.

Los materiales acopiados, una vez abonados por el
Propietario son, de la exclusiva propiedad de éste; de su
guarda y conservacion sera responsable el Contratista.

VALORACION Y ABONO DE LOS TRABAJOS

FORMAS DE ABONO DE LAS OBRAS.

El promotor, facilitara al Director de Ejecucion de la Obras, copia del Contato, al objeto de proceder con el control econémico de la obra.

EPIGRAFE 7.°
VARIOS

MEJORAS, AUMENTOS Y/O REDUCCIONES DE OBRA.

Articulo 73.- No se admitiran mejoras de obra, mas
que en el caso en que el Arquitecto-Director haya ordenado
por escrito la ejecucion de trabajos nuevos o que mejoren la
calidad de los contratados, asi como la de los materiales y
aparatos previstos en el contrato. Tampoco se admitiran
aumentos de obra en las unidades contratadas, salvo caso
de error en las mediciones del Proyecto a menos que el
Arquitecto-Director ordene, también por escrito, la amplia-
cién de las contratadas.

En todos estos casos sera condicion indispensable que
ambas partes contratantes, antes de su ejecucion o empleo,
convengan por escrito los importes totales de las unidades
mejoradas, los precios de los nuevos materiales o aparatos
ordenados emplear y los aumentos que todas estas mejoras
0 aumentos de obra supongan sobre el importe de las
unidades contratadas.

Se seguiran el mismo criterio y procedimiento, cuando
el Arquitecto-Director introduzca innovaciones que supon-
gan una reduccién apreciable en los importes de las
unidades de obra contratadas.

UNIDADES DE OBRA DEFECTUOSAS, PERO
ACEPTABLES
Articulo 74.- Cuando por cualquier causa fuera menes-
ter valorar obra defectuosa, pero aceptable a juicio del
Arquitecto-Director de las obras, éste determinara el
precio o partida de abono después de oir al Contratista,
el cual debera conformarse con dicha resolucion, salvo
el caso en que, estando dentro del plazo de ejecucion,
prefiera demoler la obra y rehacerla con arreglo a con-
diciones, sin exceder de dicho plazo.

SEGURO DE LAS OBRAS

Articulo 75.- El Contratista estara obligado a asegurar
la obra contratada durante todo el tiempo que dure su
ejecucion hasta la recepcion definitiva; la cuantia del seguro
coincidira en cada momento con el valor que tengan por
contrata los objetos asegurados.

El importe abonado por la Sociedad Aseguradora, en el
caso de siniestro, se ingresard en cuenta a nombre del
Propietario, para que con cargo a ella se abone la obra que
se construya, y a medida que ésta se vaya realizando.

El reintegro de dicha cantidad al Contratista se efec-
tuara por certificaciones, como el resto de los trabajos de la
construcciéon. En ningln caso, salvo conformidad expresa
del Contratista, hecho en documento publico, el Propietario
podra disponer de dicho importe para menesteres distintos
del de reconstruccion de la parte siniestrada.

La infraccion de lo anteriormente expuesto serd motivo
suficiente para que el Contratista pueda resolver el contrato,
con devolucion de fianza, abono completo de gastos,
materiales acopiados, etc., y una indemnizacién equivalente
al importe de los dafios causados al Contratista por el
siniestro y que no se le hubiesen abonado, pero sélo en
proporcién equivalente a lo que suponga la indemnizacion
abonada por la Compariia Aseguradora, respecto al importe
de los dafios causados por el siniestro, que seran tasados a
estos efectos por el Arquitecto-Director.

En las obras de reforma o reparacion, se fijaran pre-
viamente la porcién de edificio que debe ser asegurada y su

cuantia, y si nada se prevé, se entendera que el seguro ha
de comprender toda la parte del edificio afectada por la
obra.

Los riesgos asegurados y las condiciones que figuren
en la péliza o pélizas de Seguros, los pondra el Contratista,
antes de contratarlos, en conocimiento del Propietario, al
objeto de recabar de éste su previa conformidad o reparos.

Ademas se han de establecer garantias por dafios ma-
teriales ocasionados por vicios y defectos de la construc-
cién, segun se describe en el Art. 81, en base al Art. 19 de
laL.O.E.

CONSERVACION DE LA OBRA

Articulo 76.- Si el Contratista, siendo su obligacién, no
atiende a la conservacion de la obra durante el plazo de
garantia, en el caso de que el edificio no haya sido ocupado
por el Propietario antes de la recepcién definitiva, el Arqui-
tecto-Director, en representacién del Propietario, podra
disponer todo lo que sea preciso para que se atienda a la
guarderia, limpieza y todo lo que fuese menester para su
buena conservacién, abonandose todo ello por cuenta de la
Contrata.

Al abandonar el Contratista el edificio, tanto por buena
terminacion de las obras, como en el caso de resolucion del
contrato, esta obligado a dejarlo desocupado y limpio en el
plazo que el Arquitecto Director fije.

Después de la recepcién provisional del edificio y en el
caso de que la conservacion del edificio corra a cargo del
Contratista, no debera haber en él mas herramientas, tiles,
materiales, muebles, etc., que los indispensables para su
guarderia y limpieza y para los trabajos que fuese preciso
ejecutar.

En todo caso, ocupado o no el edificio, esta obligado el
Contratista a revisar y reparar la obra, durante el plazo
expresado, procediendo en la forma prevista en el presente
"Pliego de Condiciones Econémicas".

USO POR EL CONTRATISTA DE EDIFICIO O BIENES
DEL PROPIETARIO

Articulo 77.- Cuando durante la ejecucién de las obras
ocupe el Contratista, con la necesaria y previa autorizacion
del Propietario, edificios o haga uso de materiales o Utiles
pertenecientes al mismo, tendra obligacion de repararlos y
conservarlos para hacer entrega de ellos a la terminacion
del contrato, en perfecto estado de conservacion, reponien-
do los que se hubiesen inutilizado, sin derecho a indemni-
zacion por esta reposicion ni por las mejoras hechas en los
edificios, propiedades o materiales que haya utilizado.

En el caso de que al terminar el contrato y hacer entre-
ga del material, propiedades o edificaciones, no hubiese
cumplido el Contratista con lo previsto en el parrafo anterior,
lo realizara el Propietario a costa de aquél y con cargo a la
fianza.

PAGO DE ARBITRIOS

El pago de impuestos y arbitrios en general, municipa-
les o de otro origen, sobre vallas, alumbrado, ocupacion de
via publica, acometidas provisionales vallas publicitarias
etc.., cuyo abono debe hacerse durante el tiempo de ejecu-
cién de las obras y por conceptos inherentes a los propios
trabajos que se realizan, correran a cargo de la contrata,
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siempre que en las condiciones particulares del Proyecto no
se estipule lo contrario.

GARANTIAS POR DANOS MATERIALES OCASIONADOS
POR VICIOS Y DEFECTOS DE LA CONSTRUCCION

EPIGRAFE 1.°

Articulo 78.-

El régimen de garantias exigibles para las obras de edi-
ficacion se hara efectivo de acuerdo con la obligatoriedad
que se establece en la LOE.

CAPITULO IV
PRESCRIPCIONES SOBRE MATERIALES
PLIEGO PARTICULAR

CONDICIONES GENERALES

Articulo 1.- Calidad de los materiales.

Todos los materiales a emplear en la presente obra
seran de primera calidad y reuniran las condiciones exigidas
vigentes referentes a materiales y prototipos de construc-
cion.

Articulo 2.- Pruebas y ensayos de materiales.

Todos los materiales a que este capitulo se refiere
podran ser sometidos a los andlisis o pruebas, por cuenta
de la contrata, que se crean necesarios para acreditar su
calidad. Cualquier otro que haya sido especificado y sea
necesario emplear debera ser aprobado por la Direccion de
las obras, bien entendido que sera rechazado el que no
retina las condiciones exigidas por la buena practica de la
construccion.

Articulo 3.- Materiales no consignados en proyecto.
Los materiales no consignados en proyecto que dieran

EPIGRAFE 2.°

lugar a precios contradictorios reuniran las condiciones de
bondad necesarias, a juicio de la Direcciéon Facultativa no
teniendo el contratista derecho a reclamaciéon alguna por
estas condiciones exigidas.

Articulo 4.- Condiciones generales de ejecucion.
Condiciones generales de ejecucién. Todos los
trabajos, incluidos en el presente proyecto se ejecutaran
esmeradamente, con arreglo a las buenas practicas de la
construccion, dé acuerdo con las condiciones establecidas
en el Pliego de Condiciones de la Edificacion de la
Direccién General de Arquitectura de 1960, y cumpliendo
estrictamente las instrucciones recibidas por la Direccion
Facultativa, no pudiendo por tanto servir de pretexto al
contratista la baja subasta, para variar esa esmerada
ejecucion ni la primerisima calidad de las instalaciones
proyectadas en cuanto a sus materiales y mano de obra, ni
pretender proyectos adicionales.

CONDICIONES QUE HAN DE CUMPLIR LOS MATERIALES

Conforme a lo recogido en la Normativa de Obligado Cumplimiento que forma parte del Proyecto de Ejecucion.

CAPITULO V PRESCRIPCIONES EN CUANTO A LA
EJECUCION POR UNIDADES DE OBRA
PLIEGO PARTICULAR

PBE COWORKING DIGITAL "NAVE 4 PUNTOCERO" en Avenida de Badajoz, 1 de Don Benito.
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Articulo 16. Aislamientos.

16.1 Descripcion.

Son sistemas constructivos y materiales que, debido a
sus cualidades, se utilizan en las obras de edificacién para
conseguir aislamiento térmico, correccion acustica, absorcion
de radiaciones o amortiguacién de vibraciones en cubiertas,
terrazas, techos, forjados, muros, cerramientos verticales,
camaras de aire, falsos techos o conducciones, e incluso
sustituyendo cdmaras de aire y tabiqueria interior.

16.2 Componentes.

- Aislantes de corcho natural aglomerado. Hay de varios
tipos, segln su uso:
Acustico.
Térmico.
Antivibratorio.
- Aislantes de fibra de vidrio. Se clasifican por su rigidez y
acabado:
Fieltros ligeros:
Normal, sin recubrimiento.
Hidrofugado.
Con papel Kraft.
Con papel Kraft-aluminio.
Con papel alquitranado.
Con velo de fibra de vidrio.
Mantas o fieltros consistentes:
Con papel Kraft.
Con papel Kraft-aluminio.
Con velo de fibra de vidrio.
Hidrofugado, con velo de fibra de vidrio.
Con un complejo de Aluminio/Malla de fibra de
vidrio/PVC
Paneles semirrigidos:
Normal, sin recubrimiento.
Hidrofugado, sin recubrimiento.
Hidrofugado, con recubrimiento de papel Kraft
pegado con polietileno.
Hidrofugado, con velo de fibra de vidrio.

Paneles rigidos:
Normal, sin recubrimiento.
Con un complejo de papel Kraft/aluminio
pegado con polietileno fundido.
Con una pelicula de PVC blanco pegada con
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cola ignifuga.
Con un complejo de oxiasfalto y papel.
De alta densidad, pegado con cola ignifuga a
una placa de cartén-yeso.
- Aislantes de lana mineral.
Fieltros:
Con papel Kraft.
Con barrera de vapor Kraft/aluminio.
Con lamina de aluminio.
Paneles semirrigidos:
Con lamina de aluminio.
Con velo natural negro.
Panel rigido:
Normal, sin recubrimiento.
Autoportante, revestido con velo mineral.
Revestido con betlin soldable.
- Aislantes de fibras minerales.
Termoacusticos.
Acusticos.
- Aislantes de poliestireno.
Poliestireno expandido:
Normales, tipos | al VI.
Autoextinguibles o ignifugos, con clasificaciéon
M1 ante el fuego.
Poliestireno extruido.
- Aislantes de polietileno.
Laminas normales de polietileno expandido.
Laminas de polietileno expandido autoextinguibles o
ignifugas.
- Aislantes de poliuretano.
Espuma de poliuretano para proyeccion "in situ”.
Planchas de espuma de poliuretano.
- Aislantes de vidrio celular.
- Elementos auxiliares:
Cola bituminosa, compuesta por una emulsion iénica
de betun-caucho de gran adherencia, para la fijacion
del panel de corcho, en aislamiento de cubiertas
inclinadas o planas, fachadas y puentes térmicos.
Adhesivo sintético a base de dispersion de
copolimeros sintéticos, apto para la fijacion del panel
de corcho en suelos y paredes.
Adhesivos adecuados para la fijacion del
aislamiento, con garantia del fabricante de que no
contengan sustancias que dafien la composicién o
estructura del aislante de poliestireno, en
aislamiento de techos y de cerramientos por el
exterior.
Mortero de yeso negro para macizar las placas de
vidrio celular, en puentes térmicos, paramentos
interiores y exteriores, y techos.
Malla metélica o de fibra de vidrio para el agarre del
revestimiento final en aislamiento de paramentos
exteriores con placas de vidrio celular.
Grava nivelada y compactada como soporte del
poliestireno en aislamiento sobre el terreno.
Lamina geotextil de proteccién colocada sobre el
aislamiento en cubiertas invertidas.
Anclajes mecéanicos metdlicos para sujetar el
aislamiento de paramentos por el exterior.
Accesorios metalicos o de PVC, como abrazaderas
de correa o grapas-clip, para sujecion de placas en
falsos techos.

16.3 Condiciones previas.

Ejecucion o colocacion del soporte o base que sostendra
al aislante.

La superficie del soporte debera encontrarse limpia, seca
y libre de polvo, grasas u 6xidos. Debera estar correctamente
saneada y preparada si asi procediera con la adecuada
imprimacion que asegure una adherencia 6ptima.

Los salientes y cuerpos extrafios del soporte deben
eliminarse, y los huecos importantes deben ser rellenados con
un material adecuado.

En el aislamiento de forjados bajo el pavimento, se
deberd construir todos los tabiques previamente a la
colocacién del aislamiento, o al menos levantarlos dos
hiladas.

En caso de aislamiento por proyeccion, la humedad del
soporte no superard a la indicada por el fabricante como
maxima para la correcta adherencia del producto proyectado.

En rehabilitacion de cubiertas o muros, se deberan retirar
previamente los aislamientos dafiados, pues pueden dificultar
o perjudicar la ejecucion del nuevo aislamiento.

16.4 Ejecucion.

Se seguiran las instrucciones del fabricante en lo que se
refiere a la colocacion o proyeccion del material.

Las placas deberan colocarse solapadas, a tope o a
rompejuntas, segun el material.

Cuando se aisle por proyeccion, el material se proyectara
en pasadas sucesivas de 10 a 15 mm, permitiendo la total
espumacion de cada capa antes de aplicar la siguiente.

Cuando haya interrupciones en el trabajo deberan prepararse
las superficies adecuadamente para su reanudacion. Durante
la proyeccion se procurara un acabado con textura uniforme,
que no requiera el retoque a mano. En aplicaciones exteriores
se evitar4 que la superficie de la espuma pueda acumular
agua, mediante la necesaria pendiente.

El aislamiento quedard bien adherido al soporte,
manteniendo un aspecto uniforme y sin defectos.

Se deberd garantizar la continuidad del aislamiento,
cubriendo toda la superficie a tratar, poniendo especial
cuidado en evitar los puentes térmicos.

El material colocado se protegera contra los impactos,
presiones u otras acciones que lo puedan alterar o dafiar.
También se ha de proteger de la lluvia durante y después de
la colocacion, evitando una exposicion prolongada a la luz
solar.

El aislamiento ira protegido con los materiales adecuados
para que no se deteriore con el paso del tiempo. El
recubrimiento o proteccién del aislamiento se realizara de
forma que éste quede firme y lo haga duradero.

16.5 Control.

Durante la ejecucion de los trabajos deberan
comprobarse, mediante inspeccién general, los siguientes
apartados:

Estado previo del soporte, el cual debera estar limpio, ser
uniforme y carecer de fisuras o cuerpos salientes.

Homologacion oficial AENOR en los productos que lo
tengan.

Fijacién del producto mediante un sistema garantizado
por el fabricante que asegure una sujecion uniforme y sin
defectos.

Correcta colocacion de las placas solapadas, a tope o a
rompejunta, segln los casos.

Ventilacion de la camara de aire si la hubiera.

16.6 Medicion.

En general, se medira y valorar4 el m? de superficie
ejecutada en verdadera dimensién. En casos especiales,
podrd realizarse la medicion por unidad de actuacion.
Siempre estaran incluidos los elementos auxiliares y remates
necesarios para el correcto acabado, como adhesivos de
fijacion, cortes, uniones y colocacion.

16.7 Mantenimiento.

Se deben realizar controles periédicos de conservacion y
mantenimiento cada 5 afios, o antes si se descubriera alguna
anomalia, comprobando el estado del aislamiento v,
particularmente, si  se apreciaran  discontinuidades,
desprendimientos o dafios. En caso de ser preciso algin
trabajo de reforma en la impermeabilizacion, se aprovechara
para comprobar el estado de los aislamientos ocultos en las
zonas de actuacion. De ser observado algun defecto, debera
ser reparado por personal especializado, con materiales
analogos a los empleados en la construccion original.

Articulo 17.- Solados y alicatados.

17.1. Solado de baldosas de terrazo.

Las baldosas, bien saturadas de agua, a cuyo efecto
deberan tenerse sumergidas en agua una hora antes de su
colocacioén; se asentaran sobre una capa de mortero rico en
cemento, confeccionado con arena, vertido sobre otra capa
de arena bien igualada y apisonada, cuidando que el mate-
rial de agarre forme una superficie continla de asiento y
recibido de solado, y que las baldosas queden con sus
lados a tope.

Terminada la colocacion de las baldosas se las enle-
chara con lechada de cemento Portland, pigmentada con el
color del terrazo, hasta que se llenen perfectamente las
juntas repitiéndose esta operacion a las 48 horas.

17.2. Solados.

El solado debe formar una superficie totalmente plana
y horizontal, con perfecta alineacién de sus juntas en todas
direcciones. Colocando una regla de 2 m. de longitud sobre
el solado, en cualquier direccién; no deberan aparecer
huecos mayores a 5 mm.

Se impedira el transito por los solados hasta transcurri-
dos cuatro dias como minimo, y en caso de ser este indis-
pensable, se tomaran las medidas precisas para que no se
perjudique al solado.

Los pavimentos se mediran y abonaran por metro cua-
drado de superficie de solado realmente ejecutada.

Los rodapiés y los peldafios de escalera se mediran y
abonaran por metro lineal. El precio comprende todos los
materiales, mano de obra, operaciones y medios auxiliares
necesarios para terminar completamente cada unidad de
obra con arreglo a las prescripciones de este Pliego.

17.3. Alicatados de azulejos.
Los azulejos que se emplean en el chapado de cada
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paramento o superficie seguida, se entonaran perfectamen-
te dentro de su color para evitar contrastes, salvo que
expresamente se ordene lo contrario por la Direccion Facul-
tativa.

El chapado estar4 compuesto por piezas lisas y las co-
rrespondientes y necesarias especiales, y se sentard de
modo que la superficie quede tersa y unida, sin alabeo ni
deformaciéon a junta seguida, formando las juntas linea
seguida en todos los sentidos sin quebrantos ni desplomes.

Los azulejos sumergidos en agua 12 horas antes de su
empleo y se colocaran con mortero de cemento, no admi-
tiéndose el yeso como material de agarre.

Todas las juntas, se rejuntaran con cemento blanco o
de color pigmentado, segln los casos, y deberan ser termi-
nadas cuidadosamente.

La medicién se hara por metro cuadrado realmente
realizado, descontandose huecos y midiéndose jambas y
mochetas.

Articulo 18.- Carpinteria de taller.

La carpinteria de taller se realizara en todo conforme a
lo que aparece en los planos del proyecto. Todas las made-
ras estaran perfectamente rectas, cepilladas y lijadas y bien
montadas a plano y escuadra, ajustando perfectamente las
superficies vistas.

La carpinteria de taller se medira por metros cuadrados
de carpinteria, entre lados exteriores de cercos y del suelo
al lado superior del cerco, en caso de puertas. En esta
medicion se incluye la medicion de la puerta o ventana y de
los cercos correspondientes mas los tapajuntas y herrajes.
La colocacion de los cercos se abonara independientemen-
te.

Condiciones técnicas
Las hojas deberan cumplir las caracteristicas siguientes

segun los ensayos que figuran en el anexo Il de la Instruccién

de la marca de calidad para puertas planas de madera (Orden

16-2-72 del Ministerio de industria.

- Resistencia a la accion de la humedad.

- Comprobacion del plano de la puerta.

- Comportamiento en la exposicion de las dos caras a
atmdsfera de humedad diferente.

- Resistencia a la penetracion dinamica.

- Resistencia a la flexion por carga concentrada en un
angulo.

- Resistencia del testero inferior a la inmersion.

- Resistencia al arranque de tornillos en los largueros en
un ancho no menor de 28 mm.

- Cuando el alma de las hojas resista el arranque de
tornillos, no necesitara piezas de refuerzo.En caso
contrario los refuerzos minimos necesarios vienen
indicados en los planos.

- En hojas canteadas, el piecero ira sin cantear y permitira
un ajuste de 20 mm. Las hojas sin cantear permitirdn un
ajuste de 20 mm. repartidos por igual en piecero y
cabecero.

- Los junquillos de la hoja vidriera seran como minimo de
10x10 mm. y cuando no esté canteado el hueco para el
vidrio, sobresaldran de la cara 3 mm. como minimo.

- En las puertas entabladas al exterior, sus tablas iran
superpuestas o machihembradas de forma que no
permitan el paso del agua.

- Las uniones en las hojas entabladas y de peinaceria
serén por ensamble, y deberan ir encoladas. Se podran
hacer empalmes longitudinales en las piezas, cuando
éstas cumplan mismas condiciones de la NTE descritas
en la NTE-FCM.

- Cuando la madera vaya a ser barnizada, estara exenta
de impurezas 6 azulado por hongos. Si va a ser pintada,
se admitira azulado en un 15% de la superficie.

Cercos de madera:

» Los largueros de la puerta de paso llevaran quicios con
entrega de 5 cm, para el anclaje en el pavimento.

= Los cercos vendran de taller montados, con las uniones
de taller ajustadas, con las uniones ensambladas y con
los orificios para el posterior atornillado en obra de las
plantillas de anclaje. La separacién entre ellas ser4 no
mayor de 50 cm y de los extremos de los largueros 20
cm. debiendo ser de acero protegido contra la oxidacion.

* Los cercos llegaran a obra con riostras y rastreles para
mantener la escuadra, y con una proteccién para su
conservacion durante el almacenamiento y puesta en
obra.

Tapajuntas:

= Las dimensiones minimas de los tapajuntas de madera
serén de 10 x 40 mm.

Articulo 19.- Carpinteria metdlica.
Para la construcciéon y montaje de elementos de carpin-
teria metalica se observaran rigurosamente las indicaciones

de los planos del proyecto.

Todas las piezas de carpinteria metalica deberan ser
montadas, necesariamente, por la casa fabricante o perso-
nal autorizado por la misma, siendo el suministrador el
responsable del perfecto funcionamiento de todas y cada
una de las piezas colocadas en obra.

Todos los elementos se haran en locales cerrados y
desprovistos de humedad, asentadas las piezas sobre
rastreles de madera, procurando que queden bien niveladas
y no haya ninguna que sufra alabeo o torcedura alguna.

La medicién se hara por metro cuadrado de carpinteria,
midiéndose entre lados exteriores. En el precio se incluyen
los herrajes, junquillos, retenedores, etc., pero quedan
exceptuadas la vidriera, pintura y colocacién de cercos.

Articulo 20.- Pintura.

20.1. Condiciones generales de preparacion del sopor-
te.

La superficie que se va a pintar debe estar seca, des-
engrasada, sin 6xido ni polvo, para lo cual se empleara
cepillos, sopletes de arena, acidos y alices cuando sean
metales.

los poros, grietas, desconchados, etc., se llenaran con
masticos o empastes para dejar las superficies lisas y
uniformes. Se haran con un pigmento mineral y aceite de
linaza o barniz y un cuerpo de relleno para las maderas. En
los paneles, se empleara yeso amasado con agua de cola,
y sobre los metales se utilizardn empastes compuestos de
60-70% de pigmento (albayalde), ocre, 6xido de hierro,
litopon, etc. y cuerpos de relleno (creta, caolin, tiza, espato
pesado), 30-40% de barniz copal o ambar y aceite de
maderas.

Los masticos y empastes se emplearan con espatula
en forma de masilla; los liquidos con brocha o pincel o con
el aerégrafo o pistola de aire comprimido. Los empastes,
una vez secos, se pasaran con papel de lija en paredes y se
alisaran con piedra pdmez, agua y fieltro, sobre metales.

Antes de su ejecucion se comprobara la naturaleza de la
superficie a revestir, asi como su situacion interior o exterior y
condiciones de exposicion al roce o agentes atmosféricos,
contenido de humedad y si existen juntas estructurales.

Estaran recibidos y montados todos los elementos que
deben ir en el paramento, como cerco de puertas, ventanas,
canalizaciones, instalaciones, etc.

Se comprobard que la temperatura ambiente no sea
mayor de 28°C ni menor de 62C.

El soleamiento no incidira directamente sobre el plano de
aplicacion.

La superficie de aplicacion estara nivelada vy lisa.

En tiempo lluvioso se suspendera la aplicacién cuando
el paramento no esté protegido.

Al finalizar la jornada de trabajo se protegeran
perfectamente los envases y se limpiaran los Utiles de trabajo.

20.2. Aplicacion de la pintura.

Las pinturas se podran dar con pinceles y brocha, con
aerdgrafo, con pistola, (pulverizando con aire comprimido) o
con rodillos.

Las brochas y pinceles estaran confeccionadas con
materiales de modo que estas no suelten pelos.

Los aerografos o pistolas constan de un recipiente que
contiene la pintura con aire a presion (1-6 atmosferas), el
compresor y el pulverizador, con orificio que varia desde 0,2
mm. hasta 7 mm., formandose un cono de 2 cm. al metro de
diametro.

Dependiendo del tipo de soporte se realizaran una serie
de trabajos previos, con objeto de que al realizar la aplicacién
de la pintura o revestimiento, consigamos una terminacion de
gran calidad.

Sistemas de preparacion en funcion del tipo de soporte:

=  Yesosy cementos asi como sus derivados:

Se realizara un lijado de las pequefias adherencias e
imperfecciones. A continuacion se aplicard una mano de
fondo impregnado los poros de la superficie del soporte.
Posteriormente se realizara un plastecido de faltas, repa-
sando las mismas con una mano de fondo. Se aplicara
seguidamente el acabado final con un rendimiento no
menor del especificado por el fabricante.

*  Madera:

Se procedera a una limpieza general del soporte seguida
de un lijado fino de la madera.

A continuacién se dard una mano de fondo con barniz
diluido mezclado con productos de conservacion de la
madera si se requiere, aplicado de forma que queden
impregnados los poros.

Pasado el tiempo de secado de la mano de fondo, se
realizara un lijado fino del soporte, aplicandose a continuacion
el barniz, con un tiempo de secado entre ambas manos y un
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rendimiento no menor de los especificados por el fabricante.
*  Metales:

Se realizard un rascado de o6xidos mediante cepillo,
seguido inmediatamente de una limpieza manual esmerada
de la superficie.

A continuacién se aplicard una mano de imprimacion
anticorrosiva, con un rendimiento no inferior al especificado
por el fabricante.

Pasado el tiempo de secado se aplicaran dos manos de
acabado de esmalte, con un rendimiento no menor al
especificado por el fabricante.

20.3. Medicién y abono.

La pintura se medira y abonara en general, por metro
cuadrado de superficie pintada, efectuandose la medicién
en la siguiente forma:

Pintura sobre muros, tabiques y techos: se medira des-
contando los huecos. Las molduras se mediran por superfi-
cie desarrollada.

Pintura sobre carpinteria se medira por las dos caras,
incluyéndose los tapajuntas.

Pintura sobre ventanales metélicos: se medira una ca-
ra.

En los precios respectivos esta incluido el coste de to-
dos los materiales y operaciones necesarias para obtener la
perfecta terminacién de las obras, incluso la preparacion,
lijado, limpieza, plastecido, etc. y todos cuantos medios
auxiliares sean precisos.

Articulo 21.- Fontaneria.

21.1. Tuberia de cobre.

Toda la tuberia se instalard de una forma que presente
un aspecto limpio y ordenado. Se usaran accesorios para
todos los cambios de direccion y los tendidos de tuberia se
realizaran de forma paralela o en angulo recto a los elemen-
tos estructurales del edificio.

La tuberia esta colocada en su sitio sin necesidad de
forzarla ni flexarla; ird instalada de forma que se contraiga y
dilate libremente sin deterioro para ningun trabajo ni para si
misma.

Las uniones se haran de soldadura blanda con capila-
rida. Las grapas para colgar la conduccién de forjado seran
de latén espaciadas 40 cm.

22.2. Tuberia de cemento centrifugado.

Se realizara el montaje enterrado, rematando los pun-
tos de union con cemento. Todos los cambios de seccion,
direccién y acometida, se efectuaran por medio de arquetas
registrables.

En la citada red de saneamiento se situaran pozos de
registro con pates para facilitar el acceso.

La pendiente minima sera del 1% en aguas pluviales, y
superior al 1,5% en aguas fecales y sucias.

La medicién se hard por metro lineal de tuberia real-
mente ejecutada, incluyéndose en ella el lecho de hormigén
y los corchetes de union. Las arquetas se mediran a parte
por unidades.

Articulo 22.- Instalacién eléctrica.

La ejecucion de las instalaciones se ajustara a lo espe-
cificado en los reglamentos vigentes y a las disposiciones
complementarias que puedan haber dictado la Delegacién
de Industria en el &mbito de su competencia. Asi mismo, en
el ambito de las instalaciones que sea necesario, se se-
guirdn las normas de la Compafila Suministradora de
Energia.

Se cuidara en todo momento que los trazados guarden las:
Maderamen, redes y nonas en numero suficiente de
modo que garanticen la seguridad de los operarios y
transeuntes.

Magquinaria, andamios, herramientas y todo el material

auxiliar para llevar a cabo los trabajos de este tipo.

Todos los materiales seran de la mejor calidad, con las
condiciones que impongan los documentos que componen el
Proyecto, o los que se determine en el transcurso de la obra,
montaje o instalacion.

CONDUCTORES ELECTRICOS.

Seran de cobre electrolitico, aislados adecuadamente,
siendo su tension nominal de 0,6/1 Kilovoltios para la linea
repartidora y de 750 Voltios para el resto de la instalacion,
debiendo estar homologados segin normas UNE citadas en
la Instruccién ITC-BT-06.

CONDUCTORES DE PROTECCION.

Seran de cobre y presentaran el mismo aislamiento que
los conductores activos. Se podran instalar por las mismas
canalizaciones que éstos o bien en forma independiente,
siguiéndose a este respecto lo que sefialen las normas
particulares de la empresa distribuidora de la energia. La
seccion minima de estos conductores serd la obtenida

utilizando la tabla 2 (Instruccién ITC-BTC-19, apartado 2.3),
en funcién de la seccion de los conductores de la instalacion.

IDENTIFICACION DE LOS CONDUCTORES.

Deberan poder ser identificados por el color de su
aislamiento:

- Azul claro para el conductor neutro.

- Amarillo-verde para el conductor de tierra y
proteccion.

- Marrén, negro y gris para los conductores activos o
fases.

TUBOS PROTECTORES.

Los tubos a emplear seran aislantes flexibles
(corrugados) normales, con proteccién de grado 5 contra
dafios mecanicos, y que puedan curvarse con las manos,
excepto los que vayan a ir por el suelo o pavimento de los
pisos, canaladuras o falsos techos, que seran del tipo
PREPLAS, REFLEX o similar, y dispondran de un grado de
proteccion de 7.

Los didmetros interiores nominales minimos, medidos en
milimetros, para los tubos protectores, en funcién del nimero,
clase y seccién de los conductores que deben alojar, se
indican en las tablas de la Instruccién MI-BT-019. Para mas
de 5 conductores por tubo, y para conductores de secciones
diferentes a instalar por el mismo tubo, la seccién interior de
éste sera, como minimo, igual a tres veces la seccién total
ocupada por los conductores, especificando Unicamente los
que realmente se utilicen.

CAJAS DE EMPALME Y DERIVACIONES.

Seran de material plastico resistente o metélicas, en cuyo
caso estaran aisladas interiormente y protegidas contra la
oxidacion.

Las dimensiones seran tales que permitan alojar holga-
damente todos los conductores que deban contener. Su
profundidad equivaldra al didmetro del tubo mayor mas un
50% del mismo, con un minimo de 40 mm. de profundidad y
de 80 mm. para el diametro o lado interior.

La unién entre conductores, se realizaran siempre dentro
de las cajas de empalme excepto en los casos indicados en el
apdo 3.1 de la ITC-BT-21 , no se realizard nunca por simple
retorcimiento entre si de los conductores, sino utilizando
bornes de conexion, conforme a la Instruccion ICT-BT-19.

APARATOS DE MANDO Y MANIOBRA.

Son los interruptores y conmutadores, que cortaran la
corriente maxima del circuito en que estén colocados sin dar
lugar a la formacion de arco permanente, abriendo o cerrando
los circuitos sin posibilidad de tomar una posicién intermedia.
Seran del tipo cerrado y de material aislante.

Las dimensiones de las piezas de contacto seran tales
que la temperatura no pueda exceder en ningun caso de 65°
C. en ninguna de sus piezas.

Su construccién sera tal que permita realizar un nimero
del orden de 10.000 maniobras de apertura y cierre, con su
carga nominal a la tensién de trabajo. Llevaran marcada su
intensidad y tensiones nominales, y estaran probadas a una
tensién de 500 a 1.000 Voltios.

APARATOS DE PROTECCION.

Son los disyuntores eléctricos, fusibles e interruptores
diferenciales.

Los disyuntores seran de tipo magnetotérmico de accio-
namiento manual, y podran cortar la corriente méxima del
circuito en que estén colocados sin dar lugar a la formacién
de arco permanente, abriendo o cerrando los circuitos sin
posibilidad de tomar una posicion intermedia. Su capacidad
de corte para la proteccién del corto-circuito estara de acuer-
do con la intensidad del corto-circuito que pueda presentarse
en un punto de la instalacién, y para la proteccién contra el
calentamiento de las lineas se regularan para una temperatu-
ra inferior a los 60 °C. Llevardn marcadas la intensidad y
tensi6én nominales de funcionamiento, asi como el signo
indicador de su desconexionado. Estos automaticos magne-
totérmicos seran de corte omnipolar, cortando la fase y neutro
a la vez cuando acttie la desconexion.

Los interruptores diferenciales seran como minimo de
alta sensibilidad (30 mA.) y ademas de corte omnipolar.
Podran ser "puros”, cuando cada uno de los circuitos vayan
alojados en tubo o conducto independiente una vez que salen
del cuadro de distribucién, o del tipo con proteccion
magnetotérmica incluida cuando los diferentes circuitos deban
ir canalizados por un mismo tubo.

Los fusibles a emplear para proteger los circuitos
secundarios 0 en la centralizacion de contadores seran
calibrados a la intensidad del circuito que protejan. Se
dispondran sobre material aislante e incombustible, y estaran
construidos de tal forma que no se pueda proyectar metal al
fundirse. Deberan poder ser reemplazados bajo tension sin
peligro alguno, y llevaran marcadas la intensidad y tension
nominales de trabajo.
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PUNTOS DE UTILIZACION

Las tomas de corriente a emplear seran de material
aislante, llevardn marcadas su intensidad y tensién nominales
de trabajo y dispondran, como norma general, todas ellas de
puesta a tierra. El nimero de tomas de corriente a instalar, en
funcién de los m2 de la vivienda y el grado de electrificacion,
ser4 como minimo el indicado en la Instruccion ITC-BT-25 en
su apartado 4

PUESTA A TIERRA.

Las puestas a tierra podran realizarse mediante placas
de 500 x 500 x 3 mm. o bien mediante electrodos de 2 m. de
longitud, colocando sobre su conexién con el conductor de
enlace su correspondiente arqueta registrable de toma de
tierra, y el respectivo borne de comprobacién o dispositivo de
conexion. El valor de la resistencia serd inferior a 20 Ohmios.

22.1 CONDICIONES GENERALES DE EJECUCION DE LAS
INSTALACIONES.

Las cajas generales de proteccion se situaran en el ex-
terior del portal o en la fachada del edificio, segun la Ins-
truccion ITC-BTC-13,artl.1. Si la caja es metdalica, debera
llevar un borne para su puesta a tierra.

La centralizacién de contadores se efectuara en médulos
prefabricados, siguiendo la Instruccion ITC-BTC-016 y la
norma u homologacién de la Compafiia Suministradora, y se
procurard que las derivaciones en estos mddulos se
distribuyan independientemente, cada una alojada en su tubo
protector correspondiente.

El local de situacién no debe ser humedo, y estara
suficientemente ventilado e iluminado. Si la cota del suelo es
inferior a la de los pasillos o locales colindantes, deberan
disponerse sumideros de desagiie para que, en caso de
averia, descuido o rotura de tuberias de agua, no puedan
producirse inundaciones en el local. Los contadores se
colocaran a una altura minima del suelo de 0,50 m. y maxima
de 1,80 m., y entre el contador mas saliente y la pared
opuesta debera respetarse un pasillo de 1,10 m., segin la
Instruccién ITC-BTC-16,art2.2.1

El tendido de las derivaciones individuales se realizara a
lo largo de la caja de la escalera de uso comun, pudiendo
efectuarse por tubos empotrados o superficiales, o por
canalizaciones prefabricadas, segin se define en la
Instruccion ITC-BT-014.

Los cuadros generales de distribucién se situaran en el
interior de las viviendas, lo mas cerca posible a la entrada de
la derivacion individual, a poder ser préximo a la puerta, y en
lugar facilimente accesible y de uso general. Deberan estar
realizados con materiales no inflamables, y se situaran a una
distancia tal que entre la superficie del pavimento y los
mecanismos de mando haya 200 cm.

En el mismo cuadro se dispondra un borne para la
conexién de los conductores de proteccién de la instalacion
interior con la derivacion de la linea principal de tierra. Por
tanto, a cada cuadro de derivacion individual entrard un
conductor de fase, uno de neutro y un conductor de
proteccion.

El conexionado entre los dispositivos de proteccion
situados en estos cuadros se ejecutara ordenadamente,
procurando disponer regletas de conexionado para los
conductores activos y para el conductor de proteccién. Se
fijard sobre los mismos un letrero de material metélico en el
que debe estar indicado el nombre del instalador, el grado de
electrificacion y la fecha en la que se ejecuto la instalacion.

La ejecucion de las instalaciones interiores de los
edificios se efectuard bajo tubos protectores, siguiendo
preferentemente lineas paralelas a las verticales y
horizontales que limitan el local donde se efectuara la
instalacion.

Deberé ser posible la facil introduccion y retirada de los
conductores en los tubos después de haber sido colocados y
fijados éstos y sus accesorios, debiendo disponer de los
registros que se consideren convenientes.

Los conductores se alojaran en los tubos después de ser
colocados éstos. La unién de los conductores en los
empalmes o derivaciones no se podra efectuar por simple
retorcimiento o arrollamiento entre si de los conductores, sino
que debera realizarse siempre utilizando bornes de conexién
montados individualmente o constituyendo blogues o regletas
de conexion, pudiendo utilizarse bridas de conexion. Estas
uniones se realizaran siempre en el interior de las cajas de
empalme o derivacion.

No se permitiran mas de tres conductores en los bornes
de conexion.

Las conexiones de los interruptores unipolares se
realizaran sobre el conductor de fase.

No se utilizar& un mismo conductor neutro para varios
circuitos.

Todo conductor debe poder seccionarse en cualquier
punto de la instalacion en la que derive.

Los conductores aislados colocados bajo canales
protectores o bajo molduras se debera instalarse de acuerdo

con lo establecido en la Instruccion ITC-BT-20.

Las tomas de corriente de una misma habitacién deben
estar conectadas a la misma fase. En caso contrario, entre las
tomas alimentadas por fases distintas debe haber una
separacion de 1,5 m. como minimo.

Las cubiertas, tapas o envolturas, manivela y pulsadores
de maniobra de los aparatos instalados en cocinas, cuartos
de bafio o aseos, asi como en aquellos locales en los que las
paredes y suelos sean conductores, seran de material
aislante.

El circuito eléctrico del alumbrado de la escalera se
instalara completamente independiente de cualquier otro
circuito eléctrico.

Para las instalaciones en cuartos de bafio o aseos, y
siguiendo la Instruccién ITC-BT-27, se tendran en cuenta los
siguientes volimenes y prescripciones para cada uno de
ellos:

Volumen 0

Comprende el interior de la bafiera o ducha, cableado
limitado al necesario para alimentar los aparatos eléctricos
fijos situados en este volumen.

Volumen 1

Esta limitado por el plano horizontal superior al volumen
0y el plano horizontal situado a 2,25m por encima del suelo ,
y el plano vertical alrededor de la bafiera o ducha. Grado de
proteccion IPX2 por encima del nivel mas alto de un difusor
fijo, y IPX5 en bafieras hidromasaje y bafios comunes
Cableado de los aparatos eléctricos del volumen 0 y 1, otros
aparatos fijos alimentados a MTBS no superiores a 12V Ca o
30V cc.

Volumen 2

Limitado por el plano vertical exterior al volumen 1y el
plano horizontal y el plano vertical exterior a 0.60m y el suelo
y el plano horizontal situado a 2,25m por encima del suelo.
Proteccién igual que en el nivel 1.Cableado para los aparatos
eléctricos situados dentro del volumen 0,1,2 y la parte del
volumen tres por debajo de la bafiera. Los aparatos fijos
iguales que los del volumen 1.

Volumen 3

Limitado por el plano vertical exterior al volumen 2 y el
plano vertical situado a una distancia 2, 4m de este y el suelo
y el plano horizontal situado a 2,25m de el. Proteccién IPX5,
en bafios comunes, cableado de aparatos eléctricos fijos
situados en el volumen 0,1,2,3. Mecanismos se permiten solo
las bases si estan protegidas, y los otros aparatas eléctricos
se permiten si estan también protegidos.

Las instalaciones eléctricas deberan presentar una
resistencia minima del aislamiento por lo menos igual a 1.000
x U Ohmios, siendo U la tensibn méaxima de servicio
expresada en Voltios, con un minimo de 250.000 Ohmios.

El aislamiento de la instalacion eléctrica se medira con
relacion a tierra y entre conductores mediante la aplicacion de
una tensién continua, suministrada por un generador que
proporcione en vacio una tensién comprendida entre los 500 y
los 1.000 Voltios, y como minimo 250 Voltios, con una carga
externa de 100.000 Ohmios.

Se dispondrd punto de puesta a tierra accesible y
sefializado, para poder efectuar la medicién de la resistencia
de tierra.

Todas las bases de toma de corriente situadas en la
cocina, cuartos de bafio, cuartos de aseo y lavaderos, asi
como de usos varios, llevaran obligatoriamente un contacto
de toma de tierra. En cuartos de bafio y aseos se realizaran
las conexiones equipotenciales.

Los circuitos eléctricos derivados llevaran una proteccion
contra sobre-intensidades, mediante un interruptor automatico
o un fusible de corto-circuito, que se deberan instalar siempre
sobre el conductor de fase propiamente dicho, incluyendo la
desconexion del neutro.

Los apliques del alumbrado situados al exterior y en la
escalera se conectaran a tierra siempre que sean metalicos.

La placa de pulsadores del aparato de telefonia, asi
como el cerrojo eléctrico y la caja metélica del transformador
reductor si éste no estuviera homologado con las normas
UNE, deberan conectarse a tierra.

Los aparatos electrodomésticos instalados y entregados
con las viviendas deberan llevar en sus clavijas de enchufe un
dispositivo normalizado de toma de tierra. Se procurara que
estos aparatos estén homologados segun las normas UNE.

Los mecanismos se situaran a las alturas indicadas en
las normas |.E.B. del Ministerio de la Vivienda.

Articulo 23.- Precauciones a adoptar.

Las precauciones a adoptar durante la construccion de
la obra sera las previstas por la Ordenanza de Seguridad e
Higiene en el trabajo aprobada por O.M. de 9 de marzo de
1971 'y R.D. 1627/97 de 24 de octubre.
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CAPITULO VI PRESCRIPCIONES SOBRE VERIFICACIONES EN EL EDIFICIO TERMINADO COMPROBACION DE LAS PRESTACIONES
FINALES DEL EDIFICIO

| DEMANDA ENERGETICA-Seglin DB HE Ahorro de Energia

[ HE 1 LIMITACION DE DEMANDA ENERGETICA

1 Construccion

1.

En el proyecto se definiran y justificaran las caracteristicas técnicas mini-
mas que deben reunir los productos, asi como las condiciones de ejecucion
de cada unidad de obra, con las verificaciones y controles especificados pa-
ra comprobar su conformidad con lo indicado en dicho proyecto, segin lo
indicado en el articulo 6 de la Parte | del CTE.

1.1 Ejecucién

Las obras de construccién del edificio se ejecutaran con sujecién al proyec-
to, a la legislacion aplicable, a las normas de la buena practica constructiva
y a las instrucciones del director de obra y del director de la ejecucion de la
obra, conforme a lo indicado en el articulo 7 de la Parte | del CTE. En el
pliego de condiciones del proyecto se indicaran las condiciones particulares
de ejecucion de los cerramientos y particiones interiores de la envolvente
térmica.

1.2 Control de la
ejecucion de la
obra

El control de la ejecucién de las obras se realizara de acuerdo con las es-
pecificaciones del proyecto, sus anexos y modificaciones autorizados por el
director de obra y las instrucciones del director de la ejecucion de la obra,
conforme a lo indicado en el articulo 7.3 de la Parte | del CTE y demas
normativa vigente de aplicacion.

Se comprobara que la ejecucion de la obra se realiza de acuerdo con los
controles y con la frecuencia de los mismos establecida en el pliego de
condiciones del proyecto.

Cualquier modificacién que pueda introducirse durante la ejecucion de la
obra quedara en la documentacion de la obra ejecutada sin que en ningan
caso dejen de cumplirse las condiciones minimas sefialadas en este Do-
cumento Bésico.

1.2.1Cerramientos
y particiones
interiores de la
envolvente térmi-
ca

Se prestara especial cuidado en la ejecucion de los puentes térmicos inte-
grados en los cerramientos tales como pilares, contornos de huecos y cajas
de persiana, atendiéndose a los detalles constructivos correspondientes.

Se controlaré que la puesta en obra de los aislantes térmicos se ajusta a lo
indicado en el proyecto, en cuanto a su colocacién, posicién, dimensiones y
tratamiento de puntos singulares.

Se prestara especial cuidado en la ejecucion de los puentes térmicos tales
como frentes de forjado y encuentro entre cerramientos, atendiéndose a los
detalles constructivos correspondientes.

1.2.2 Condensacio-
nes

Si es necesario la interposicion de una barrera de vapor, ésta se colocara en
la cara caliente del cerramiento y se controlar4 que durante su ejecucién no
se produzcan roturas o deterioros en la misma.

1.2.3 Permeabilidad
al aire

Se comprobara que la fijacion de los cercos de las carpinterias que forman los
huecos (puertas y ventanas) y lucernarios, se realiza de tal manera que que-
de garantizada la estanquidad a la permeabilidad del aire especificada segun
la zonificacion climética que corresponda.

1.3 Control de la
obra terminada

En el control de la obra terminada se seguiran los criterios indicados en el
articulo 7.4 de la Parte | del CTE.
En esta Seccién del Documento Bésico no se prescriben pruebas  finales.

CODIGO TECNICO DE LA EDIEICACION DB HE AHORRO DE ENERGIA, ESPECIFICACIONES TECNICAS DE PRODUCTOS DE FIBRA DE
VIDRIO PARA AISLAMIENTO TERMICO Y SU HOMOLOGACION (Real Decreto 1637/88), ESPECIFICACIONES TECNICAS DE POLIESTIRENO
EXPANDIDO PARA AISLAMIENTO TERMICO Y SU HOMOLOGACION (Real Decreto 2709/1985) POLIESTIRENOS EXPANDIDOS (Orden de 23-

MAR-99).

1.- CONDICIONES TEC. EXIGIBLES A LOS MATERIALES
AISLANTES.

Seran como minimo las especificadas en el calculo del
coeficiente de transmisién térmica de calor, que figura como
anexo la memoria del presente proyecto. A tal efecto, y en
cumplimiento del Art. 4.1 del DB HE-1 del CTE, el fabricante
garantizara los valores de las caracteristicas higrotérmicas,
que a continuacion se sefialan:

CONDUCTIVIDAD TERMICA: Definida con el procedi-
miento o método de ensayo que en cada caso establezca la
Comision de Normas UNE correspondiente.

DENSIDAD APARENTE: Se indicara la densidad apa-
rente de cada uno de los tipos de productos fabricados.

PERMEABILIDAD AL VAPOR DE AGUA: Debera indi-
carse para cada tipo, con indicaciéon del método de ensayo

para cada tipo de material establezca la Comision de Nor-
mas UNE correspondiente.

ABSORCION DE AGUA POR VOLUMEN: Para cada
uno de los tipos de productos fabricados.

OTRAS PROPIEDADES: En cada caso concreto segun
criterio de la Direccion facultativa, en funciéon del empleo y
condiciones en que se vaya a colocar el material aislante,
podra ademas exigirse:

- Resistencia a la comprension.

- Resistencia a la flexion.

- Envejecimiento ante la humedad, el calor y las radia-
ciones.

- Deformacién bajo carga (Médulo de elasticidad).

- Comportamiento frente a parasitos.

- Comportamiento frente a agentes quimicos.

- Comportamiento frente al fuego.
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2.- CONTROL, RECEPCION Y ENSAYOS DE LOS

MATERIALES AISLANTES.

En cumplimiento del Art. 4.3 del DB HE-1 del CTE, de-
beran cumplirse las siguientes condiciones:

- El suministro de los productos sera objeto de convenio
entre el consumidor y el fabricante, ajustado a las con-
diciones particulares que figuran en el presente proyec-
to.

- El fabricante garantizard las caracteristicas minimas
exigibles a los materiales, para lo cual, realizara los en-
sayos y controles que aseguran el autocontrol de su
produccion.

- Todos los materiales aislantes a emplear vendran
avalados por Sello o marca de calidad, por lo que podra
realizarse su recepcion, sin necesidad de efectuar
comprobaciones o ensayos.

3.- EJECUCION

Debera realizarse conforme a las especificaciones de
los detalles constructivos, contenidos en los planos del
presente proyecto complementados con las instrucciones
que la direccion facultativa dicte durante la ejecucién de las
obras.

4.- OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR

El constructor realizara y comprobara los pedidos de
los materiales aislantes de acuerdo con las especificaciones
del presente proyecto.

5.- OBLIGACIONES DE LA DIRECCION FACULTATIVA

La Direccion Facultativa de las obras, comprobara que
los materiales recibidos retnen las caracteristicas exigibles,
asi como que la ejecucién de la obra se realiza de acuerdo
con las especificaciones del presente proyecto, en cumpli-
miento de los articulos 4.3y 5.2 del DB HE-1 del CTE.
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[ HE 2-RENDIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TERMICAS

Los edificios dispondran de instalaciones térmicas apropiadas destinadas a proporcionar el bienestar térmico de sus ocupantes,
regulando el rendimiento de las mismas y de sus equipos. Esta exigencia se desarrolla actualmente en el vigente Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios, RITE, y su aplicacién quedara definida en el proyecto del edificio.

[ HE 3-EFICIENCIA ENERGETICA DE LAS INSTALACIONES DE ILUMINACION

[ 3 Productos de construccién

3.1 Equi- Las lamparas, equipos auxiliares, luminarias y resto de dispositivos cumpliran lo
pos dispuesto en la normativa especifica para cada tipo de material. Particularmente, las
lamparas fluorescentes cumplirdn con los valores admitidos por el Real Decreto
838/2002, de 2 de agosto, por el que se establecen los requisitos de eficiencia energé-
tica de los balastos de lamparas fluorescentes.
Salvo justificacion, las lamparas utilizadas en la instalacion de iluminaciéon de cada
zona tendran limitada las pérdidas de sus equipos auxiliares, por lo que la potencia del
conjunto lampara mas equipo auxiliar no superara los valores indicados en las tablas
3.1y3.2:
Tabla 3.1 LAmparas de descarga
Potencia total del conjunto (W)
Potencia nominal | vapor de mercu- Vapor de sodio alta | Vapor halogenuros
de lampara (W) | rio presion metalicos
50 60 62 -
70 - 84 84
80 92 - -
100 - 116 116
125 139 - -
150 - 171 171
250 270 277 270 (2,15A)
277(3A)
400 425 435 425 (3,5A)
435 (4,6A)
NOTA: Estos valores no se aplicaran a los balastos de ejecucién especial tales como
secciones reducidas o reactancias de doble nivel.
Tabla 3.2 Lamparas halégenas de baja tension
Potencia Potencia
nominal total del
de lampa- conjunto
ra (W) W)
35 43
50 60
2x35 85
3x25 125
2x50 120
3.2 Control
de recep- Se comprobara que los conjuntos de las lamparas y sus equipos auxiliares disponen
cién en de un certificado del fabricante que acredite su potencia total.
obrade
productos
3.3 Mante- Para garantizar en el transcurso del tiempo el mantenimiento de los parametros
nimiento y luminotécnicos adecuados y la eficiencia energética de la instalacion VEEI, se elabo-
conserva- rard en el proyecto un plan de mantenimiento de las instalaciones de iluminacién que
cion contemplard, entre otras acciones, las operaciones de reposiciéon de lamparas con la
frecuencia de reemplazamiento, la limpieza de luminarias con la metodologia prevista
y la limpieza de la zona iluminada, incluyendo en ambas la periodicidad necesaria.
Dicho plan también deberd tener en cuenta los sistemas de regulacién y control
utilizados en las diferentes zonas.
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[ SEGURIDAD DE UTILIZACION- Segtin DB SU-Seguridad de Utilizacion

Para cumplir las exigencias establecidas en el Documento Béasico SU-Seguridad de Utilizacién, se debe indicar en el Plan de
Control que se habra de ejecutar la obra segun lo indicado en el Proyecto de Ejecucion, atendiendo a lo sefialado en cada una de
las Secciones que componen dicho DB SU.
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| COMPORTAMIENTO FRENTE AL FUEGO- Segtin DB SI-Seguridad en caso de Incendio

[ INTRODUCCION

Il Criterios gene-
rales de aplica-
cién

Pueden utilizarse otras soluciones diferentes a las contenidas en este DB, en cuyo caso
debera seguirse el procedimiento establecido en el articulo 5 del CTE y debera docu-
mentarse en el proyecto el cumplimiento de las exigencias basicas.

Las citas a normas equivalentes a normas EN cuya referencia haya sido publicada en el
Diario Oficial de la Unién Europea, en el marco de la aplicaciéon de la Directiva
89/106/CEE sobre productos de construccion o de otras Directivas, se deberan relacio-
nar con la version de dicha referencia.

L]

IV Condiciones
particulares para
el cumplimiento
del DB SI

1.  La aplicacién de los procedimientos de este DB se llevara a cabo de acuerdo
con las condiciones particulares que en el mismo se establecen y con las
condiciones generales para el cumplimiento del CTE, las condiciones del pro-
yecto, las condiciones en la ejecucion de las obras y las condiciones del edifi-
cio que figuran en los articulos 5, 6, 7 y 8 respectivamente de la parte | del
CTE.

V Condiciones de
comportamiento
ante el fuego de
los productos de
construcciéon

y de los elemen-
tos constructivos.

1. Este DB establece las condiciones de reaccién al fuego y de resistencia al
fuego de los elementos constructivos conforme a las nuevas clasificaciones
europeas establecidas mediante el Real Decreto 312/2005, de 18 de marzo y

a las normas de ensayo y clasificacion que alli se indican.
No obstante, cuando las normas de ensayo y clasificacion del elemen-
to constructivo considerado segun su resistencia al fuego no estén aun disponi-
bles en el momento de realizar el ensayo, dicha clasificaciéon se podra seguir

determinando y acreditando conforme

a las anteriores normas UNE, hasta que

tenga lugar dicha disponibilidad.

2. Los sistemas de cierre automatico de las puertas resistentes al fuego deben
consistir en un dispositivo conforme a la norma UNE-EN 1154:2003 “Herrajes
para la edificacién. Dispositivos de cierre controlado de puertas. Requisitos y
métodos de ensayo”. Las puertas de dos hojas deben estar ademas equipa-
das con un dispositivo de coordinacién de dichas hojas conforme a la norma
UNEEN 1158:2003 “Herrajes para la edificacion. Dispositivos de coordinacion
de puertas. Requisitos y métodos de ensayo”.

3. Las puertas previstas para permanecer habitualmente en posicién abierta de-
ben disponer de un dispositivo conforme con la norma correspondiente.
“Herrajes para la edificacion. Dispositivos de retencion electromagnética para
puertas batientes. Requisitos y métodos de ensayo”.

VI Laboratorios de La clasificacion, segun las caracteristicas de reaccion al fuego o de resistencia al fuego,
ensayo de los productos de construccién que aln no ostenten el marcado CE o los elementos
constructivos, asi como los ensayos necesarios para ello deben realizarse por laborato-
rios acreditados por una entidad oficialmente reconocida conforme al Real Decreto
2200/1995 de 28 de diciembre, modificado por el Real Decreto 411/1997 de 21 de
marzo.

En el momento de su presentacion, los certificados de los ensayos antes citados deberan
tener una antigiiedad menor que 5 afios cuando se refieran a reaccion al fuego y menor
gue 10 afios cuando se refieran a resistencia al fuego.

SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO CTE DB SI. CLASIFICACION DE LOS PRODUCTOS DE CONSTRUCCION Y DE LOS ELEMENTOS
CONSTRUCTIVOS EN FUNCION DE SUS PROPIEDADES DE REACCION Y DE RESISTENCIA AL FUEGO (RD 312/2005). REGLAMENTO DE
INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS (RD 1942/1993). EXTINTORES. REGLAMENTO DE INSTALACIONES (Orden 16-
ABR-1998)

1.- CONDICIONES TECNICAS EXIGIBLES A LOS MATERIALES

Los materiales a emplear en la construccion del edificio de referencia, se clasifican a los efectos de su reaccién ante el fuego, de acuerdo
con el Real Decreto 312/2005 CLASIFICACION DE LOS PRODUCTOS DE LA CONSTRUCCION Y DE LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS
EN FUNCION DE SUS PROPIEDADES DE REACCION Y DE RESISTENCIA AL FUEGO.

Los fabricantes de materiales que se empleen vistos 0 como revestimiento o acabados superficiales, en el caso de no figurar incluidos en el
capitulo 1.2 del Real Decreto 312/2005 Clasificacion de los productos de la Construccion y de los Elementos Constructivos en funcién de sus
propiedades de reaccion y resistencia al fuego, deberan acreditar su grado de combustibilidad mediante los oportunos certificados de ensayo,
realizados en laboratorios oficialmente homologados para poder ser empleados.

Aquellos materiales con tratamiento adecuado para mejorar su comportamiento ante el fuego (materiales ignifugados), seran clasificados por
un laboratorio oficialmente homologado, fijando de un certificado el periodo de validez de la ignifugacion.

Pasado el tiempo de validez de la ignifugacion, el material debera ser sustituido por otro de la misma clase obtenida inicialmente mediante la
ignifugacion, o sometido a nuevo tratamiento que restituya las condiciones iniciales de ignifugacion.

Los materiales que sean de dificil sustitucion y aquellos que vayan situados en el exterior, se consideran con clase que corresponda al mate-
rial sin ignifugacion. Si dicha ignifugacion fuera permanente, podréa ser tenida en cuenta.

2: CONDICIONES TECNICAS EXIGIBLES A LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS.

La resistencia ante el fuego de los elementos y productos de la construccion queda fijado por un tiempo "t*, durante el cual dicho elemento
es capaz de mantener las caracteristicas de resistencia al fuego, estas caracteristicas vienen definidas por la siguiente clasificacién: capacidad
portante (R), integridad (E), aislamiento (I), radiacién (W), accién mecéanica (M), cierre automatico (C), estanqueidad al paso de humos (S),
continuidad de la alimentacion eléctrica o de la transmision de sefial (P o HP), resistencia a la combustién de hollines (G), capacidad de protec-
cién contra incendios (K), duracién de la estabilidad a temperatura constante (D), duracién de la estabilidad considerando la curva normalizada
tiempo-temperatura (DH), funcionalidad de los extractores mecanicos de humo y calor (F), funcionalidad de los extractores pasivos de humo y
calor (B)

La comprobacion de dichas condiciones para cada elemento constructivo, se verificara mediante los ensayos descritos en las normas UNE
que figuran en las tablas del Anexo Ill del Real Decreto 312/2005.

En el anejo C del DB Sl del CTE se establecen los métodos simplificados que permiten determinar la resistencia de los elementos de hor-
migén ante la accion representada por la curva normalizada tiempo-temperatura. En el anejo D del DB SI del CTE se establece un método simpli-
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ficado para determinar la resistencia de los elementos de acero ante la accién representada por una curva normalizada tiempo-temperatura. En el
anejo E se establece un método simplificado de calculo que permite determinar la resistencia al fuego de los elementos estructurales de madera
ante la accion representada por una curva normalizada tiempo-temperatura. En el anejo F se encuentran tabuladas las resistencias al fuego de
elementos de fabrica de ladrillo ceramico o silito-calcareo y de los bloques de hormigén, ante la exposicion térmica, segln la curva normalizada
tiempo-temperatura.

Los elementos constructivos se califican mediante la expresion de su condicion de resistentes al fuego (RF), asi como de su tiempo 't" en
minutos, durante el cual mantiene dicha condicion.

Los fabricantes de materiales especificamente destinados a proteger o aumentar la resistencia ante el fuego de los elementos constructivos,
deberan demostrar mediante certificados de ensayo las propiedades de comportamiento ante el fuego que figuren en su documentacion.

Los fabricantes de otros elementos constructivos que hagan constar en la documentacion técnica de los mismos su clasificacién a efectos de
resistencia ante el fuego, deberan justificarlo mediante los certificados de ensayo en que se basan.

La realizacion de dichos ensayos, debera llevarse a cabo en laboratorios oficialmente homologados para este fin por la Administraciéon del
Estado.

3.- INSTALACIONES
3.1.- Instalaciones propias del edificio.
Las instalaciones del edificio deberan cumplir con lo establecido en el articulo 3 del DB Sl 1 Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través
de elementos de compartimentacion de incendios.
3.2.- Instalaciones de proteccion contra incendios:
Extintores méviles.
Las caracteristicas, criterios de calidad y ensayos de los extintores mdviles, se ajustaran a lo especificado en el REGLAMENTO DE
APARATOS A PRESION del M. de I. y E., asi como las siguientes normas:
UNE 23-110/75: Extintores portétiles de incendio; Parte 1: Designacion, duracién de funcionamiento. Ensayos de eficacia. Hogares tipo.
UNE 23-110/80: Extintores portétiles de incendio; Parte 2: Estanqueidad. Ensayo dieléctrico. Ensayo de asentamiento. Disposiciones especiales.
UNE 23-110/82: Extintores portétiles de incendio; Parte 3: Construccién. Resistencia a la presién. Ensayos mecanicos.
Los extintores se clasifican en los siguientes tipos, segun el agente extintor:
Extintores de agua.
Extintores de espuma.
Extintores de polvo.
Extintores de anhidrido carbonizo (C02).
Extintores de hidrocarburos halogenados.
Extintores especificos para fuegos de metales.

Los agentes de extincion contenidos en extintores portatiles cuando consistan en polvos quimicos, espumas o hidrocarburos halogenados,
se ajustaran a las siguientes normas UNE:

UNE 23-601/79: Polvos quimicos extintores: Generalidades. UNE 23-602/81: Polvo extintor: Caracteristicas fisicas y métodos de ensayo.

UNE 23-607/82: Agentes de extincién de incendios: Carburos halogenados. Especificaciones.

En todo caso la eficacia de cada extintor, asi como su identificaciéon, segun UNE 23-110/75, estara consignada en la etiqueta del mismo.

Se consideran extintores portatiles aquellos cuya masa sea igual o inferior a 20 kg. Si dicha masa fuera superior, el extintor dispondra de un
medio de transporte sobre ruedas.

Se instalara el tipo de extintor adecuado en funcién de las clases de fuego establecidas en la Norma UNE 23-010/76 "Clases de fuego".

En caso de utilizarse en un mismo local extintores de distintos tipos, se tendra en cuenta la posible incompatibilidad entre los distintos agen-
tes extintores.
Los extintores se situaran conforme a los siguientes criterios:
Se situaran donde exista mayor probabilidad de originarse un incendio, préximos a las salidas de los locales y siempre en lugares de facil visibili-
dad y acceso.
Su ubicacion debera sefializarse, conforme a lo establecido en la Norma UNE 23-033-81 'Proteccion y lucha contra incendios. Sefializacion”.
Los extintores portatiles se colocaran sobre soportes fijados a paramentos verticales o pilares, de forma que la parte superior del extintor quede
como maximo a 1,70 m. del suelo.
Los extintores que estén sujetos a posibles dafios fisicos, quimicos o atmosféricos deberan estar protegidos.

4.- CONDICIONES DE MANTENIMIENTO Y USO

Todas las instalaciones y medios a que se refiere el DB S| 4 Deteccién, control y extincién del incendio, deberan conservarse en buen esta-
do.
En particular, los extintores moéviles, deberan someterse a las operaciones de mantenimiento y control de funcionamiento exigibles, segtn lo que
estipule el reglamento de instalaciones contra Incendios R.D.1942/1993 - B.O.E.14.12.93.

El arquitecto, Joaquin Gémez Algaba
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